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Tassa projektissa lahtokohtana on ollut tunnistaa metsaa omistavien kuolinpesdan omaisuu-
den jarjestelyyn liittyvia motivaatiotekijoitd ja muodostaa erityyppisiad kuolinpesien osakas-
profiileja. Profiilien avulla on luotu askelmerkit eriluonteisten kuolinpesien purkamisen tu-
eksi. Projekti on toteutettu osana Tapion ja maa- ja metsatalousministerion valista palve-
lusopimusta.

Paatavoitteena on ollut kehittaa viestintaa kuolinpesdaomistuksen vahentamiseksi metsan-
omistuksessa. Tyossa luotiin malli, jolla osakkaat voivat arvioida omaa rooliaan kuolinpesan
osakkaana, kuolinpesdnsa toimivuutta ja kuolinpesansa purkamisen vaiheita. Lisaksi koot-
tiin kuolinpesan osakkaita puhuttelevia esimerkkitapauksia.

Edelld mainitusta tiedoista koottiin kuolinpesien osakkaiden ja heita palvelevien metsdam-
mattilaisten kayttéon opas, joka on raportin liitteessa 2. Itse raportti sisdltaa taustamateri-
aalia kuolinpesdomistuksesta ja kuolinpesan purkamisesta.
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Kansallisen metsastrategian 2015 yhtend paamaariana on, ettd Suomen metsat ovat aktii-
visessa, taloudellisesti, ekologisesti ja sosiaalisesti kestavdssa sekd monipuolisessa kay-
tOssa. Strategiassa tuodaan esille, etta yritysmaiselle metsanomistukselle on luotava edel-
lytykset muun muassa tila- ja metsanomistusrakennetta kehittamalla.

Talla Tapion projektilla edistetdadan kuolinpesdaomistusten jarkevaa purkamista. Kuolin-
pesien purkaminen on keskeinen tavoite metsanomistusrakenteen kehittamisessa. Kuolin-
pesan hallinnointi on sitd hankalampaa mitd pitemman aikaa kuolinpesa on sdilynyt. Tall6in
metsavarat ovat usein vaarassa jaada hyodyntamatta ja metsanhoito on puutteellista.

Projekti on tuottanut viestintdmateriaalia kdytettdavaksi neuvonnassa ja koulutuksessa.
Tama materiaali sisaltaa erityisesti tietoja siitd, mita kuolinpesdaomistusten jdrjestelyt vaa-
tivat ja mita seurauksia eri omistusmuotojen valinnalla on kuolinpesan osakkaille.

Tama projekti on toteutettu osana Tapion ja maa- ja metsatalousministerion valista palve-
lusopimusta. Merkittdvan panoksen projektille on antanut tukiryhma, johon kuuluivat
Matti Makeld maa- ja metsatalousministeriosta (pj.), Antti Pajula Suomen metsakeskuk-
sesta, Jouni Vakeva Metsateollisuus ry:std sekd Erno Jarvinen Maa- ja metsataloustuotta-
jain Keskusliitto MTK ry:sta. Kiitdmme saadusta tuesta ja ohjauksesta.

Yhteistyosta osoitamme kiitokset erityisesti Suomen metsidkeskuksen edustajille. Lisaksi
kiitdmme kaikkia eri metsaorganisaatioiden edustajia, jotka ovat auttaneet aineiston koos-
tamisessa ja antaneet arvokkaita vihjeitda materiaalin sisalloksi. Erityiset kiitokset kuuluvat
haastatteluihin osallistuneille metsanomistajille.
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Kuolinpesan omistusjarjestelylle on tarjolla useita vaihtoehtoja. Metsaa sisaltavan kuolin-
pesdn osalta vaihtoehtoja ovat omistuksen pitdminen ennallaan, jokaiselle osakkaalle
oman palstan jakaminen, kuolinpesan purkaminen niin sanotuksi yhtymaksi ja purkami-
sen jilkeen voidaan tehda osuuksista kauppoja2. Kuolinpesi voidaan jakaa eri omaisuusla-
jien perusteella. Metsdmaan osalta voidaan perustaa yhteinen yhteismetsa tai liittya jo
olemassa olevaan yhteismetsdan. Yhtena vaihtoehtona on myyda kuolinpesan metsa-
omaisuus vieraalle.

Kuolinpesissa paatoksenteko saattaa olla hankalaa, hidasta ja monimutkaista. Tall6in saa-
tetaan aiheuttaa taloudellisia menetyksia, kun hakkuu- ja hoitotyot lykkaantyvat tai jaavat
tekematta. Kuolinpesan purkaminen on usein hyva vaihtoehto tehostamaan ja nopeutta-
maan paatoksentekoa. Hyvin toteutettu kuolinpesan purkaminen auttaa sdilyttamaan
osakkaiden hyvat valit. Kuolinpesan tilanne monimutkaistuu entisestaan, jos kuolinpesaan
syntyy sisakkainen kuolinpesa. Siksi kuolinpesdssa on syyta tehda mahdollinen ositus ja
omistusjarjestelyja perunkirjoituksen jalkeen.

Kuolinpesan omistusjarjestelyissa on otettava huomioon useita ndkdkohtia. Naitd ovat
testamentti, hallintaoikeus, ennakkoperinnét ja lahjat seka metsavahennys. Huomioitavia
ovat my6s mahdollinen metsalahjavdahennys, luovutusvoittovero, omaisuuksien arvot, les-
ken asema ja perillisten toiveet. Metsaa sisaltavan kuolinpesdn toimintaan ja sen jakami-
seen vaikuttavat muun muassa osakkaiden henkilokohtaiset preferenssit, kuolinpesan
osakkaiden henkildsuhteet sekd osakkaiden metsanhoidon tietotaito.

Tassa projektissa lahtokohtana on ollut tunnistaa kuolinpesdan omaisuuden jarjestelyyn
liittyvia motivaatiotekijoita ja muodostaa erityyppisia kuolinpesien osakasprofiileja. Profii-
lien avulla on luotu askelmerkit ja vaiheet eriluonteisten kuolinpesien purkamisen tueksi.

Paatavoitteena on ollut kehittda viestinnan valineitd kuolinpesdomistuksen vahenta-
miseksi. Viestintdmateriaaleihin on koottu kuolinpesdn osakkaita puhuttelevia esimerkki-
tapauksia seka luotu malli, jolla osakkaat voivat arvioida omaa rooliaan kuolinpesan osak-
kaana, kuolinpesansa toimivuutta ja kuolinpesdnsa purkamisen vaiheita.

2 Ks. esim. Kiviniemi, M. ja Havia, P. 2017. Sujuvasti seuraavalle — metsin omistajan vaihdos. Metsikustannus.
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PTT:n dskettdin tekem3 tutkimus® vahvistaa kasitysta, ettd kuolinpesit ovat muita omista-
jaryhmia passiivisempi ryhma. Niista noin kolmasosa on ollut metsataloudellisesti hiljaisia.
Metsataloudellisella hiljaisuudella tarkoitetaan tassa sitd, ettei metsanomistaja ole tehnyt
hakkuita edeltdavaa metsankdyttdilmoitusta tai hakenut Kemera-tukea edelliseen kymme-
neen vuoteen.

Kuolinpesien hiljaisten metsanomistajien ryhmalld oli muihin verrattuna suurimmat hak-
kuuesitysten pinta-alaosuudet ja suurimmat hehtaaritilavuudet seka korkein metsanhoi-
totoimenpide-ehdotusten pinta-alaosuus. PTT:n tutkimuksen tulosten perusteella kuolin-
pesilla on selvasti eniten kayttamattomia hakkuumahdollisuuksia hehtaarikohtaisesti tar-
kasteltuna.

Hiljaisilla kuolinpesilla on tutkimuksen perusteella hallinnassaan kolme prosenttia yksityis-
ten metsdanomistajien kdyttamattomista hakkuumahdollisuuksista. Hiljaisten kuolinpesien
omistamat metsatilat ovat keskimaarin pienia ja niiden omistama metsapinta-ala on 2,3
prosenttia yksityisten omistamasta metsdpinta-alasta.

Kuolinpesien omistukset ovat usein ketjuuntuneita. PTT:n kyselyyn vastanneista kuolinpe-
sistd 38 prosentissa oli omistajana toinen kuolinpesa. Nayttaa silta, ettad kuolinpesan
omistaman metsan taloudellista merkitysta pidetaan niin pienena, etta jakamiseen liitty-
vaad vaivaa ei nahda tarkoituksenmukaisena. Lisdksi kuolinpesdosakkuuden myota sailyy
omistussuhde usein tunnearvoltaan merkitykselliseen kohteeseen. Lisdksi sdilyy mahdolli-
suus polttopuun korjaamiseen, joka oli tarkea asia metsanomistuksessa 75 prosentille
PTT:n kyselyyn vastanneista kuolinpesien edustajista.

Reilu kolmannes PTT:n kyselyyn vastanneiden kuolinpesien edustajista haluaisi lisda neu-
vontaa ja palveluita kuolinpesien purkamiseen ja muihin omistusmuotoihin liittyen, joten
kohdennetulla neuvonnalla voidaan edistaa kuolinpesien purkamista. Hiljaiseksi tunnistet-
tuja kuolinpesia oli noin 9 000 kappaletta. Ndiden kuolinpesien edustajien tapaamisten
kustannukset nousisivat Suomen Metsakeskuksen kustannusarvion perusteella noin 3—4
miljoonaan euroon.

PTT:n raportissa todetaan, ettd nykyisten, pitkdadn sailyneiden kuolinpesien laajamittai-
seen purkamiseen ei ole nykylainsdddannon puitteissa tehokasta keinoa. Oikein kohdiste-
tulla neuvonnalla voidaan kuitenkin saada tuloksia aikaan, koska esimerkiksi osa kuolin-
pesien edustajista ei kokenut tietojaan purkamisen vaihtoehdoista riittaviksi. Neuvonnan
edellytyksena on kuitenkin ajantasaisten yhteystietojen saatavuus. Metsakeskuslain tar-
kistamisen my6ta Metsakeskus saa verohallinnolta tiedon kuolinpesan veroilmoituksen
jattajasta, mika tulee helpottamaan kuolinpesien edustajien tavoittamista.

3 Haltia, E., R&mo, A-K., Pynnonen, S., Valonen, M. ja Horne, P. 2017. Miksi metsien taloudellisia mahdollisuuksia
jatetaan kayttamatta? — Metsanomistajien aktiivisuus ja siihen vaikuttaminen. PTT raportteja 255.


http://www.ptt.fi/media/img/nostot/ptt-raportteja-255.pdf
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Kuolinpesien hallinnointia hankaloittaa se, ettd osakkaat eivat ole sopineet selkeasti toi-
mintaperiaatteista ja tydnjaosta. Myos kaikkien osakkaiden yksimielisyyden vaatimus voi
estda toimenpiteitd. Raportissa esitetaan, etta paatoksentekoa voi olla mahdollista tehos-
taa siirtymalla paatoksenteossa maaraenemmistopaatoksiin.

Luonnonvarakeskus on selvittanyt metsatilamarkkinoiden aktivointia myds kuolinpesien
osalta.? Kuolinpesien omistuksessa olevat metsatilat ovat keskimaarin pienempia (23,2
ha) kuin yhtymien (31,1 ha) ja yksin tai yhdessa puolison (27,9 ha) kanssa omistetut tilat.
Omistus painottuu siten hieman voimakkaammin pieniin kokoluokkiin kuin muilla omista-
jaryhmilla. Alle 10 hehtaarin tilojen osuus oli kuolinpesilld 44 prosenttia, yhtymilld 39 ja
muilla 42 prosenttia. Kuolinpesien omistuksessa oli vuonna 2013 kaikkiaan 45 000 metsa-
tilakokonaisuutta, joista alle 10 metsdhehtaarin tiloja oli 19 500 °.

Luonnonvarakeskuksen tutkimuksen mukaan kuolinpesien maara on vahentynyt noin

3 800 metsatilalla (- 8 %) ja niiden metsdmaan ala supistunut 160 000 hehtaarilla (- 13 %)
vuoden 2006 jalkeen. Sen sijaan verotusyhtymien maara on kasvanut noin 7 700 tilalla
(+16 %) ja metsamaan ala 254 000 hehtaarilla (+17 %). Muutos saattaa johtua siitd, etta
pitkaaikaisia kuolinpesia on purettu ja uusien kuolinpesien muodostuminen on luultavasti
vahentynyt.

Kuolinpesien vahentyminen ja yhtymien lisadantyminen kayvat ilmi myds pitemmalla aika-
jaksolla Luonnonvarakeskuksen otantapohjaisten metsanomistajatutkimusten tuloksissa.
Kun vuonna 1990 kuolinpesi oli 18 prosenttia, niin vuonna 2009 niiden osuus oli enda 12
prosenttia yksityismetsatilojen lukumaarasta, vastaavasti yhtymien osuus kasvoi kuudesta
prosentista 12 prosenttiin.® Todenn&kdinen selitys on metsaverotus, jossa vuosien 1993—
2005 siirtymakauden kuluessa siirryttiin pinta-alaverosta puun myyntitulon verotukseen.
Veropohjan muutos teki yhtymasta verotuksellisesti kuolinpesaa edullisemman omistus-
muodon.

Luonnonvarakeskuksen tutkimuksen johtop&datds on, etta kuolinpesien maara on trendin-
omaisesti vahenemassa. Osa niista purkautuu myymalla, osa jaetaan perillisille ja osasta
muodostetaan yhtymia. On vaikea arvioida missa maarin kuolinpesien metsia on tullut
vapaille markkinoille; todennakoisesti suurin osa pysyy muodossa tai toisessa suvun pii-
rissa.

Kuolinpesa on verotuksellisesti erillinen verovelvollinen, jota verotetaan omana yksik-
kona. Kuolinpesan osakkaat eivat siten maksa kuolinpesan tuotoista veroja, koska kuolin-
pesda on jo verotettu niistd. Yhtymamuotoisen ja yksittdisen henkilon tai puolisoiden

4 Hanninen, H. ja Leppénen, J. 2016. Metsatilamarkkinoiden aktivointi. Luonnonvara- ja biotalouden tutkimus
23/2016. Luonnonvarakeskus.

5 Leppéanen, J & Torvelainen, J. 2015. Metsdmaan omistus 2013. Luonnonvara- ja biotalouden tutkimus 5/2015.

6 Hanninen, H., Karppinen, H. ja Leppénen, J. 2011. Suomalainen metsidnomistaja 2010. Metlan tydraportteja 208.


https://jukuri.luke.fi/bitstream/handle/10024/534907/luke-luobio_23_2016.pdf?sequence=1
https://jukuri.luke.fi/bitstream/handle/10024/534907/luke-luobio_23_2016.pdf?sequence=1
https://jukuri.luke.fi/bitstream/handle/10024/485473/luke-luobio_5_2015.pdf?sequence=4
http://www.metla.fi/julkaisut/workingpapers/2011/mwp208.pdf
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omistaman metsalon tulot verotetaan henkilokohtaisina tuloina. Padomatulojen vero kai-
kissa edellda mainituissa omistusmuodoissa on yrittdjavahennys huomioiden 28,5-32,3 %.

Jos metsatalouden tulos jaa tappiolliseksi, omistaja tai yhtyman osakas voi vahentaa tap-
pion muussa padomatulojen verotuksessaan sekd mahdollisena ansiotuloverotuksessa
tehtdvana alijagamahyvityksena. Kuolinpesan tappioita ei voi vahentada osakkaan henkil6-
kohtaisessa verotuksessa. Kuolinpesa voi vahentaa tappiot, jos sille syntyy voittoa seuraa-
van 10 vuoden aikana.

Yhteismetsa maksaa nettotuloistaan veroa 26,5 %. Yhteismetsa voi vahentda mahdollisen
aiempina vuosina syntyneen tappion verotuksessaan tehdessaan voittoa. Koska veroista
vastaa yhteismetsd, osakas ei maksa veroa yhteismetsdsta saamistaan tuloista.

Verottajan ohjeiden mukaan kuolinpesa purkautuu joissakin tapauksissa automaattisesti.
Jos kuolinpesan lukuun harjoitetaan liiketta, ammattitoimintaa tai maataloutta, niista saa-
dut tulot luetaan kuolinpesan yritystuloksi. Elinkeinotoimintaa harjoittavaa kuolinpesaa
aletaan verottaa yhtymana sen jalkeen, kun kuolinvuoden paattymisesta on kulunut
kolme vuotta. Tassa vaiheessa yritystulot jaetaan verotettavaksi kuolinpesan osakkaiden
tuloina.

Metsasta saatavia puunmyyntituloja ei katsota yritystuloiksi, joten niiden perusteella kuo-
linpesa ei muutu edelld mainitun maaraajan jalkeen automaattisesti yhtymaksi. Jos kuo-
linpesalld on ansiotuloja esimerkiksi hankintahakkuusta, pesan erillinen verottaminen on
edullista ainakin sellaiselle osakkaalle, jolla on omia palkkatuloja.

On ymmarrettavaa, ettd verovelvollinen pyrkii minimoimaan veronsa verosuunnittelulla.
Olosuhteet ja toimenpiteet valitaan sen mukaan, etta lopputulos on optimaalinen seka
verojen maaran ettd muun kokonaisuuden kannalta. Verosuunnittelussa valitaan yleensa
ne vaihtoehdot, joiden veroseuraamukset on verotuksessa ja oikeuskdytanndssa yleensa
hyvaksytty. Kuolinpesan sdilyttdminen tai purkaminen voi olla osa verosuunnittelua.

Tasmallisesti ei voida maaritelld, milloin hyvaksyttavasta verosuunnittelusta siirrytaan ve-
ron kiertamiseen. Verovelvollinen saattaa tavoitella veron minimointiin tahtaavilla toi-
menpiteillda myos sellaisia veroetuja, jotka ovat verotusmenettelylain tarkoitukselle vie-
raita. Perusteettomien veroetujen estamiseksi on VML 28 §:34n saadetty yleislauseke’,
jonka nojalla olosuhteet ja toimenpiteet, joille on annettu asian varsinaista luonnetta vas-
taamaton oikeudellinen muoto, voidaan sivuuttaa verotuksessa.®

Kuolinpesan osakkuus ei vaikuta yleisen asumistuen saamiseen. Se ei mydskdan ole tuen
tarkistusperuste. Jos henkild omistaa metsaa esimerkiksi yhtymaosuutena, asumistuessa
metsdtalouden tulona otetaan huomioon metsan keskimaarainen vuotuinen tuotto ker-
rottuna metsan pinta-alalla. Todellisia puunmyyntituloja ei huomioida tuloina eikd metsa-
omaisuutta lasketa itsessaan tuloksi.’

7 Laki verotusmenettelystd 1558/1995
8 Veron kiertdmissaannoksen soveltaminen

% Asumistukeen vaikuttavat tulot


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19951558
https://www.vero.fi/fi-FI/Syventavat_veroohjeet/Verohallinnon_ohjeet/Veron_kiertamissaannoksen_soveltaminen(34717)
https://www.vero.fi/fi-FI/Syventavat_veroohjeet/Verohallinnon_ohjeet/Veron_kiertamissaannoksen_soveltaminen(34717)
http://www.kela.fi/tulot-ja-omaisuus_tulot
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Jos opiskelija omistaa metsaa esimerkiksi yhtymaosuutena, metsatalouden padgomatulot
vaikuttavat opintotukeen. Metsdomaisuuden maara ei sen sijaan vaikuta siihen. Jakamat-
toman kuolinpesan tulot ovat kuolinpesan eli niita ei pideta opintotuen saajan tuloina.
Tulovalvonnassa huomioon otettavia tuloja voi opiskelijalle tulla vasta kuolinpesan jaka-
misen jilkeen.?

Yleensa jakamaton kuolinpesa ei vaikuta tyottomyysturvan maardan. Se otetaan huomi-
oon vain tydmarkkinatuen tarveharkinnassa. Omat tulot vaikuttavat tydémarkkinatuen
maaraan muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta.l! Perustoimeentulotuen tarvetta maa-
riteltdessa henkilon ja mahdollisen ruokakunnan kaikki tulot ja omaisuus otetaan paa-
sadntoisesti huomioon.

Osakkuus yhteismetsassa tai siitd saadut tulot eivat vaikuta Kelan etuuksiin perustoi-
meentulotukea lukuun ottamatta.

Kuolinpesan osakkuus ei suoraan vaikuta pitkdaikaissairaanhoidon tai vanhusten ja vam-
maisten laitos- tai palveluasumisen asiakasmaksuihin. Jos kuolinpesalla on tuloja esimer-
kiksi puunmyynnistd, ne voivat vaikuttaa maksuja korottavasti.

Henkilokohtaisessa omistuksessa oleva metsaomaisuus otetaan sen sijaan huomioon tu-
lona, joka lasketaan kertomalla metsan keskimaardinen vuotuinen tuotto metsan pinta-
alalla.’? Sama koskee myés kunnallisia varhaiskasvatuksen asiakasmaksuja eli lasten p&i-
vahoitomaksuja. Varhaiskasvatuksen asiakasmaksua maarattidessa perheen tuloina ote-

taan huomioon laskennallinen metsatulo. Myo6s yhteismetsdosakkuus saattaa vaikuttaa

kunnallisiin asiakasmaksuihin.

Kuolinpesdaosuuden myynti on aina luovutusvoittoveron alaista pddomatuloa.

Metsakiinteiston tai yhtyma- ja yhteismetsdosuuden kaupassa myyjan ei tarvitse maksaa
luovutusvoittoveroa, jos ostajana on ldhisukulainen yksin tai puolisonsa kanssa. Lahisuku-
laisia ovat myyjan lapsi tai taman rintaperillinen taikka myyjan sisar, veli, sisar- tai veli-
puoli. Verottomuuden edellytyksena on lisdksi, etta tila tai osuus on ollut yli 10 vuotta
myyjdn omistuksessa.

Omistusajaksi lasketaan aika, jonka omistus on ollut nykyomistajalla seka sellaisen henki-
[6n omistuksessa, jolta nykyomistaja on saanut tilan vastikkeettomasti eli perintona, lah-
jana tai avio-oikeuden nojalla.

Ostaja maksaa aina metsdaomaisuuden kaupasta varainsiirtoveroa, joka on 4 % kauppahin-
nasta. Se maksetaan heti kaupan yhteydessa lukuun ottamatta kauppoja, jotka koskevat

10 Opintotuki

11 Omat tulot vaikuttavat tydmarkkinatukeen
12 Laki sosiaali- ja terveydenhuollon asiakasmaksuista


http://www.kela.fi/opintotuki?inheritRedirect=true
http://www.kela.fi/maara_tyomarkkinatuki-omat-tulot-vaikuttavat
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1992/19920734#P10b
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kuolinpesaosuuksia. Kuolinpesdaosuuden ostaja maksaa varainsiirtoveron vasta, kun kuo-
linpesa puretaan. Tuolloin hanelle tulevat maksuun myds mahdollisista aiemmista luovu-
tuksista syntyneet varainsiirtoverot.

Tilan tai verotusyhtyman osuuden kauppa on kiintedn omaisuuden myyntia, josta osta-
jalle muodostuu metsdavahennyspohjaa. Vahennys pienentda puunmyyntituloista makset-
tavaa padomatuloveroa.

Kuolinpesdosuuden myynti on irtaimen omaisuuden myyntid, josta ei synny oikeutta met-
savahennykseen. Myo6skadan yhteismetsdosuuden kaupasta ei synny metsavahennysoi-
keutta.

Kuolinpesa voi toimeenpanna vain yksimielisesti tehtyja paatoksia. Jos tilajarjestelyja ei
tehda perinnénjaossa, on syytd tehdd mahdollisimman pian niin sanottu yhteishallintoso-
pimus seka jakaa tyot ja vastuut. Osakas tarvitsee valtuutukset asioiden hoitamiseksi. Jos
yksikin kuolinpesan osakkaista haluaa kuolinpesan jaettavaksi, tehdaan pesan selvitys.
Jako riitatilanteissa saattaa tulla kalliiksi, jos joudutaan kayttamaan ulkopuolista pesanja-
kajaa.

Myds verotusyhtyma voi toimeenpanna vain yksimielisesti tehtyja paatoksia. Siksi on
syyta tehda yhteishallintosopimus heti verotusyhtyman syntyessa.

Yhteismetsan osakkuus ei juuri vaadi osakkaalta aktiivista asioiden hoitoa. Paatoksente-
ossa noudatetaan yhteismetsalakia. Osakkaan aanivalta riippuu osuuden koosta ja aa-
nileikkurista. Jo perustettuun, laajenevaan yhteismetsaan liittyminen on tavallisesti help-
poa. Kuolinpesan osakkaat voivat perustaa oman yhteismetsan keskinaiselld sopimuk-
sella. Pienialaisen yhteismetsan perustaminen ei ole yleensad mielekasta yhteismetsilta
vaadittavan muita omistusmuotoja raskaamman hallinnon vuoksi.

Henkilokohtaiset kuolinpesdosakkaiden haastattelut toteutettiin huhti-elokuussa 2017.
Projektisuunnitelman mukaisesti haastatteluun valittiin erilaisia kuolinpesia. Tavoitteena
oli selvittda kuolinpesien osakkaiden henkilokohtaisia motiiveja, jotka liittyvat kuolinpe-
san metsiin. Yhteensa haastateltiin 11 henkil63a, jotka olivat viidesta eri kuolinpesasta.
Kuolinpesissa oli osakkaita seuraavasti:

e Leskija lapsia, 2 kuolinpesaa

e Sisaruksia, 2 kuolinpesaa

e Lapsia, lapsenlapsia ja kuolinpesia, joissa lasten leskia ja lapsenlapsia, 1 kuolin-

pesa

Kuolinpesien ika oli 8 vuodesta yli 30 vuoteen. Kooste kuolinpesien osakkaiden haastatte-
luista on liitteessa 1.
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Lahtokohdat

Haastatellut kuolinpesien osakkaat olivat tunnistaneet, etta kuolinpesan hallintoon liitty-
vat ongelmat kasvavat ajan myota. Keskeinen motivaatiotekija purkamiselle on helpottaa
tulevien sukupolvien asemaa omaisuuden hallinnassa.

Ongelmakohdat

Kuolinpesan purkamisen vaikutusten arviointi on selvasti ongelmallista. Eri osakkaiden
henkilokohtainen tilanne ja purkamisvaihtoehtojen toisistaan poikkeavat vaikutukset
muodostavat usein monimutkaisen kokonaisuuden. Parhaan, kaikille osakkaille tasapuoli-
sen purkamistavan |6ytdminen on vaikeaa.

Ratkaisut
Kuolinpesan purkamisen ensisijaisena ratkaisuna haastatellut kuolinpesien osakkaat naki-
vat metsaomaisuuden myynnin lahipiirissa olevalle. Nayttaa silta, ettda myyntia ldhipiiriin

pidetdan selvasti mieluisempana kuin kokonaan ulkopuoliselle. Tdssa saattaa olla takana
ajatus metsdomaisuuden sailyttamisesta “suvussa”.
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3 Malli kuolinpesan purkamiseen

Malli metsaa omistavan kuolinpesan purkamiseen on esitetty kuvassa 1. Purkamisessa
kasiteltavat kysymykset on koottu lukuihin 3.1-3.4.

KUOLINPESAN SYNTY

Mitka ovat kunkin osakkaan tavoitteet?
Kysymykset
osakkaille
pohdintaan

Mita vaikutuksia eri omistusmuodoilla on kullekin osakkaalle?

Mika on taman kuolinpesan osakkaille sopiva metsan omistusmuoto?

Mita aiheutuu, jos kuolinpesaa ei pureta?

Paatos
jatkosta ja
toiminta
paatoksen
mukaisesti

Puretaan:
Metsa
yhdelle
osakkaalle

Puretaan:
Metsa
muutetaan
yhtymaksi*

Puretaan:
Metsa
myydaan
ulkopuoli-

selle

Puretaan:
Metsa
muutetaan
tai liitetaan
yhteis-
metsaksi

Puretaan:
Metsa
jaetaan

palstoiksi
osakkaille

Jatketaan
kuolin-
pesana®

Voidaan Sovitaan Voidaan Sovitaan
Heti tehda kirjallisesti tehda kirjallisesti
seuraavaksi vaivattomas- metsan vaivattomasti metsan
ti kauppaa yhteishallin- kauppaa hallinnosta
yhtyma- nosta yhteismetsa-
osuuksilla osuuksilla

*Puretaan, jos yksikin osakas vaatii!

Kuva 1. Kuolinpesdn purkamisesta ja metsénomistuksesta pddttdminen.

3.1 Kysymykset osakkaille pohdintaan

Mitka ovat kunkin osakkaan tavoitteet?

Osakkaiden tavoitteet metsanomistukselle ja yleisemmin oman talouden hoidossa ja pe-
rintdjarjestelyissa vaikuttavat mahdollisessa kuolinpesdn purkamisessa. Tavoitteiden
madrittelyssa voi kdyttaa hyvaksi esimerkiksi alla olevaa arviointikysymysten sarjaa (as-
teikolla 1-5, jossa 1= ei ole tarkeda, 5 = erittdin tarkeaa).

e Haluan olla metsdanomistajana juuri tdssa metsdssa

e Haluan metsan avulla sdilyttaa yhteyden kotiseutuuni

e Tavoitteenani on saada puunmyyntituloja hyvin hoidetusta metsasta
e Metsdomaisuus on minulle tapa sijoittaa

e Haluan jattaa tdman metsan perinténa omaisilleni

e Kyseinen metsa on vapaa-ajanvietto- tai asuinpaikkani lahiymparist6a

e Vaalin tdssa metsassa luonnon monimuotoisuutta

e Hankin tastd metsdstd kotitarvepuita ja/tai teen metsatoita
e Kyseisessa metsdssa voin metsastaa

e Muita tavoitteita
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Taman projektin haastatteluissa pyydettiin lisaksi maarittamaan edelld mainitusta kolme
tarkeinta tavoitetta, jos osakas haluaa jatkaa metsanomistusta kuolinpesan hallitseman
metsadn osalta.

Purkamistavalla on suuri merkitys sille, millainen suhde nykyisilld osakkailla tulee olemaan
jatkossa metsdomaisuuteen. Esimerkiksi yhteismetsan perustaminen tai sellaiseen liitty-
minen mahdollistaa kaikkien osakkaiden omistuksen jatkumisen. Saman tarjoaa myos
muutos yhtymaksi. Yhtymassa paatokset edellyttavat kuitenkin kaikkien osakkaiden yksi-
mielisyyttd samalla tavoin kuin kuolinpesassa.

Purkamistapojen vahvuuksia ja heikkouksia voi pohtia sen jalkeen, kun osakkaat ovat
maaritelleet ne purkamistavat, jotka ovat kdytdnndssd mahdollisia. Yhteismetsan perusta-
minen ei ole realistista, jos metsaala on pieni. Usein ei my6skaan ole mahdollista liittya jo
olemassa olevaan yhteismetsdan. Kaikkialla ei ole sopivaa yhteismetsaa eika monissa yh-
teismetsissa olla valttamatta halukkaita uusien metsdaosuuksien liittamiseen.

Kuolinpesan purkaminen voi vaikuttaa yllattavan paljon osakkaan taloudelliseen asemaan
jatkossa. Omistusmuodot vaikuttavat eri tavoin sosiaalitukien ja kunnallisten asiakasmak-
sujen suuruuteen (ks. luku 2.2).

Kuolinpesan purkamatta jattaminen on aina vaihtoehtona, jos kukaan osakkaista ei vaadi
purkamista. Jatkossa voi kuitenkin syntya ongelmatilanteita, jos on epavarmuutta esimer-
kiksi siita:

e ovatko osakkaat yksimielisia metsdaomaisuuden kaytosta

e onko osakkailla riittavasti kiinnostusta paatoksentekoon

e kuka ottaa vastuun hallinnosta ja kdytannon toimenpiteista.

Paatos kuolinpesan purkamisesta on sita helpompi, mitd paremmin purkamiseen liittyvat
nakokohdat on selvitetty ennalta.

Metsdn ja muiden omaisuuserien maarittdmisessd on oltava huolellisia. Ajantasainen, hy-
valla ammattitaidolla tehty tila-arvio on monissa tapauksissa valttamaton. Se vahentaa
osakkaiden kesken syntyvien ristiriitojen riskia purkamisen yhteydessa.

Purkamisessa ensimmainen toimenpide on perinndnjako. Perinndnjako voi sisdltaa pelkan
hallinnollisen jaon kuolinpesasta yhtymaksi tai myos kiinteistéteknisia jakoja, joissa kiin-
teisto lohkotaan uusiksi kiinteistoiksi.

133.3 ja 3.4. Lhde: Suomen metsikeskus
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Jos on tarkoitus tehda osakkaiden valisia kauppoja, perinnénjako tehdaan kuitenkin aina
ensin. Samoin toimitaan, jos tarkoituksena on muodostaa yhteismetsa.

Perinndnjaon pohjaksi otetaan perukirja tai -kirjat, jos samalla jaetaan molempien van-
hempien pesat. Usein ndin tehdaan, silla osakkaat ovat padsaantoisesti samat.

Toisinaan perinndnjako on tehty jo ensiksi kuolleen puolison jalkeen ja silloin jaetaan vain
jalkimmaisen pesa. Oleellista on ottaa huomioon myds mahdollinen avioehto, testamentti
seka annetut ennakkoperinnot.

Jos perilliset myyvat metsdalueen tai oman osuutensa alle yhden vuoden kuluessa omis-
tajan kuolemasta, voidaan luovutusvoittolaskelmassa kayttaa hankintamenona metsaalu-
een myyntihintaa, jolloin luovutusvoittoveroseuraamuksia ei tule. Aivan viime aikojen ve-
rotuskaytannossa verottaja on tdssa asiassa hyvaksynyt sovellettavaksi yhta vuotta pi-
dempidkin aikoja (maksimissaan kolme vuotta henkilon kuolemasta).

Jos metsaalueen myynti tapahtuu yli vuoden paasta metsanomistajan kuolemasta, voi-
daan hankintamenona viahentda metsdalueen perintéveroarvo tai vaihtoehtoisesti han-
kintameno-olettama (20 prosenttia tai 40 prosenttia metsdalueen myyntihinnasta).

Jos kuolinpesa myy metsapalstan kunnalle, kuntayhtymalle tai valtiolle, voidaan luovutus-
voittoverolaskelmassa todellisen hankintamenon vaihtoehtona kdyttaa 80 %:n suuruista
hankintameno-olettamaa.

Mikali kuolinpesa myy metsapalstan luonnonsuojelualueeksi (ELY-keskus), on myynti va-

pautettu kokonaan luovutusvoittoverosta. Jos metsapalstalla on merkittdvia luonnonar-

voja, voi kyseeseen tulla myds metsan suojeleminen vapaaehtoisesti maardajaksi
kautta.

Yhtyma- ja yhteismetsdosuuksilla voidaan kdyda kauppaa. Yhteismetsdaosuuksien myynti
ulkopuolisille on yleensa varsin helppoa, koska osuudet ovat haluttuja.

Suomen metsakeskuksen metsanomistajille jarjestamien infotilaisuuksien perusteella kiin-
nostusta kuolinpesan purkamiseen on monilla kuolinpesien osakkailla. Kynnys purkamisen
kdynnistamiseksi tuntuu kuitenkin usein liian korkealta. Peldtaan toisaalta itse purkami-
sen vaivalloisuutta ja mahdollisia kustannuksia seka toisaalta osakkaiden valisten ristiriito-
jen syntymista.

Kynnysta purkamiseen voidaan madaltaa eri toimijoiden, kuten metsdorganisaatioiden ja
pankkien, antamalla avulla. Konkreettisena keinona tydssa on jalkauttaa nyt tehty opas
(liite 2). Taman lisaksi tarvitaan edelleen kehittdmishankkeita, joilla kuolinpesien osak-
kaita aktiivisesti kannustetaan kuolinpesdaomistuksen arviointiin ja sen purkamiseen.
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Suomen metsakeskuksella on ollut vuonna 2017 kdynnissa yhteensa 10 sukupolvenvaih-
doksiin liittyvaa hanketta 16 alueella EU-hankerahoituksella. Koulutustilaisuuksia pide-
taan seka iltatilaisuuksina etta laajempina Sukupolvelta toiselle -messutapahtumina. Pro-
jektissa tehty opas tukee my0s jatkossa tata tyota.

Kuolinpesien purkamisen tielld ndyttavat usein olevan myds tunnearviot, jotka liittyvat
kuolinpesdan metsaan. Ne saattavat olla tiedostamattomia. Arvojen tunnistaminen ja ka-
sitteleminen on osa paatoksentekoprosessia suunniteltaessa kuolinpesan purkamista.

Viestinndssa on syyta hyédyntda markkinointipsykologian antamia keinoja. Viestinnan vai-
kuttavuutta on tarpeen rakentaa korostamalla onnistumista ja myonteisid seurauksia.
Kuolinpesan osakkaita ei pida syyllistaa eika heille saa syntya tunnetta, ettd paatoksiin pa-
kotetaan. Keskeistd on auttaa osakkaita tunnistamaan omat metsanomistamisen tavoit-
teensa. Sosiaalisen median hydédyntaminen viestintdkanavana on keino, joka mahdollistaa
mm. vertaistuen saamista kuolinpesan purkamista suunnitteleville.
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Liite 1. Kooste kuolinpesien osakkaiden haastatteluista
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Kuolinpesa A Kuolinpesd B Kuolinpesa C Kuolinpesd D Kuolinpesd E
Kuolinpesan tietoja
Ikd yli 30 vuotta n. 8 vuotta n.22v lahes 30 vuotta sitten yli 30 vuotta
Osakkaiden sukulaisuussuhteet vaina- | lapsia, lapsenlapsia ja kuolinpe- leski ja 3 lasta nelja lasta (sisarusta 71 — 65 v) leski ja 2 lasta 4 sisarusta

jaan, ml. muut kuolinpesdt

sid, joissa lasten leskid ja ndiden
lapsia, yhteensd 13 osakasta

Taloudenhoito

Kaikki osakkaat osallistuvat paa-
toksentekoon, osa osakkaista to-
teuttaa paatoksia valtuutettuina,
esimerkiksi tiekunnan kokouk-
sissa

Aina tarvittaessa joku osakkaista
edustaa valtuutettuna

Kaikki osallistuvat paatoksente-
koon, mutta kukaan ei yleensa
kaytannon toteutukseen

Tilalla asuva sisar, hoitanut — kdy-
tannodssa valtuutettu hoitoon

Kaikki osakkaat osallistuvat paa-
toksentekoon mutta paatosten
toteuttaminen on jakautunut
epdatasaisesti osakkaiden kesken

Kaikki osakkaat osallistuvat paa-
toksentekoon, yksi osakkaista to-
teuttaa paatoksia valtuutettuna

Metsdvaratietojen kdytté

Mets&an.fi -tiedot ovat kdytossa

Metsatila-arvio on hiljattain tee-
tetty metsdnhoitoyhdistyksella

Ei metsavaratietoja kaytossa

Metsdtalouden aktiivisuus

Kemera-rahoitteiseen tiehank-
keeseen osallistuminen 2015-17

Raivaus (2015), istutus (2013)
harvennushakkuuta

Tehty joitakin puukauppoja ja
kunnostusojituksia pitkahkolla ai-
kavalilla (15 vuotta)

Vuonna 2017 tuulenkaatoja
myyty, tehty harvennusta ja KE-
MERAtSita.

Vuosittain haetaan polttopuuta
saannollisesti, viimeksi taimiko-
hon hoitoa 20 vuotta sitten, kuo-
linpesdan kuuluu osuus yhteis-
metsdsta

Yhteenveto haastatteluista

Haastattelujen mddrd

5 haastattelua

1 haastattelu

2 haastattelua

1 haastattelu

2 haastattelua

Haastatellun/Haastateltujen suhde
kyseiseen metsddn

Osa haastatelluista asuu metsan
Iahelld ja osa asuu kaukana. Ku-
kaan haastatelluista ei kdytd kuo-
linpesan metsaa vapaa-aikanaan

Laheinen suhde (lapsuuden
marja, sieni ja metsatyokohde.
Tuntee kuin omat taskunsa)
Asuu nyt kaukana, ei kdyta met-
sad vapaa-aikana

On vapaa-ajan kayttoa, voi asua,
polttopuiden tekoa

Haastateltu asuu kuolinpesan
metsa lahelld ja kdyttaa tata met-
sad vapaa-aikanaan

Toinen haastateltu asuu metsdn
lahelld ja kayttaa sita, toisella
haastatellulla ei enda yhteytta ta-
han metsaan

Onko ajatellut/Ovatko ajatelleet pur-

kamista?

Osa haastatelluista on miettinyt
purkamista ja osa ei ole.

On miettinyt purkamista, mutta
toteutusvaihe vasta lesken kuole-
man jalkeen

On harkittu purkamista

Haastatellut on muiden osakkai-
den kanssa pohtinut kuolinpesan
purkamista

Toinen haastateltu on ajatellut
purkamista ja toinen taasen ei ole

Jatkuu
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Kuolinpesén tietoja

Kuolinpesd A

Kuolinpesa B

Kuolinpesa C

Kuolinpesa D

Kuolinpesa E

Purkamiseen liittyvdt selvitykset

Osa haastatelluista on pohtinut
pienelld porukalla, mutta tietoa ei
ole vield riittavasti paatoksente-
koon, esim. verotuskohtelusta ja
kuka voisi ostaa kyseisen metsan

Ei ole vield selvittanyt
Haastattelukutsun myéta puhu-
nut siskonsa kanssa, etta kuolin-
pesd kannattaa purkaa. Haasta-
teltava kokee etdametsdanomista-
misen hankalana ja ulkomailla
asuva sisko samoin. Haastateltava
ei myoskaan halua omistaa mi-
taan yhdessa sisariensa kanssa.
(Kirjaimellista kannattavuuden
selvittamista ei ole tehty)

On selvitetty ja saatu kuva, etta
kannattaa purkaa, koska vield nyt
selkedd eikd haluta seuraavalle
sukupolvelle ongelmia.
P&aomistus sisarella, kolmella vel-
jekselld pienemmat osuudet.
Koska sisarella ei ole lapsia, han
haluaa kuolinpesan purkamisen
yhteydessa jarjestelld myds muun
omaisuutensa siirtymisen.

Haastateltu on halukas ostamaan
sisarensa osuuden kuolinpesan
metsasta ja hdn on antanut tar-
jouksen sisarelleen.

Kuolinpesan purkamista pohtinut
haastateltu tarvitsee purkamisen
tiedon lisdksi tietoa myds, miten
kuolinpesdan kuuluva yhteismet-
sdosuus sailyisi omassa omistuk-
sessa. Tuolla alueella pankit eika
mhy tarjoa kuolinpesan purkami-
seen kaupallista osaavaa palvelua

Haastatellun/haastateltujen tavoit-
teet kuolinpesén metsdlle

erittdin tarked=>5, ei lainkaan tar-
ked=1

erittain tarkea=5, ei lainkaan tar-
ked=1

erittdin tarked=5, ei lainkaan tar-
ked=1

erittdin tarked=5, ei lainkaan tar-
ked=1

erittdin tarkea=5, ei lainkaan tar-
ked=1

1 Metsdnomistajuus tdssd metsdssd 5-1, keskiarvo 3,0 1 3-2, keskiarvo 2,5 5 5-1, keskiarvo3,0
2 Yhteys kotiseutuuni 5-1, keskiarvo 3,0 5 5 5 5-2, keskiarvo 3,5
3 Hoidetusta metsdistd saan puun- 5-1, keskiarvo 3,2 3 3-2, keskiarvo 2,5 5 2-1, keskiarvo 1,5
myyntituloja

4 Metsdomaisuus on minulle tapa si- 3-1, keskiarvo 2,2 1 ei kantaa 3-1, keskiarvo 2,0
Jjoittaa

5 Perinté omaisilleni 3-1, keskiarvo 2,2 3 3 ei kantaa 4-1, keskiarvo 2,5
6 Kyseinen metsd on vapaa-ajan- 5-1, keskiarvo 2,2 1 5-3, keskiarvo 4 5 4-1, keskiarvo 2,5
vietto- tai asuinpaikkani Idhiympdris-

téd

7 Luonnon monimuotoisuuden hoito 5-1, keskiarvo 2,8 5 3 3 3-1, keskiarvo 2,0
8 Kotitarvepuiden tai metsdtéiden te- 5-1, keskiarvo 1,6 1 5-4, keskiarvo 4,5 5 5-1, keskiarvo 3,0
keminen

9 Metsdstys 2-1, keskiarvo 1,2 1 1 4 4-1, keskiarvo 2,5
10 Muita kiinnostuksen kohteita, 1 5, maisema ja perinnearvot, his- ei kantaa marjastus ja sienestys

mitd?

toriallinen rakennuspaikka ja
metsanhoitajahistoria

Omistus jatkossa

Yksi haastatelluista on kiinnostu-
nut omistamaan kyseistd metsaa
jossain muodossa, kaksi haasta-
telluista ei ottanut kantaa, kaksi
haastatelluista ei ole kiinnostunut

Voisi luopua omistuksesta

Kumpikin haastateltu voi luopua
kuolinpeséan osalta.

Haastateltu on halukas omista-
maan tata metsaa jatkossakin ja
tehnyt tarjouksen sisarelleen.
Leski asuu tilalla.

Molemmat haastatellut ovat kiin-
nostuneita metsanomistuksesta,
vahintdaan yhteismetsan osak-
kaana

Haastatellun/haastateltujen ajatukset
ratkaisuksi kuolinpesédn metsdlle

Yhdelle sopii kaikki ratkaisut, kah-
delle sopii metsan myynti ulko-
puoliselle, kaksi on kiinnostunut
jatkamaan kuolinpeséana.

Kuolinpesdan tehdaan kuolinpe-
san selvitys, koska ei haluta yh-
teisomistamista. Toiveissa on,
ettd ostaja loytyy serkusta, joka
omistaa ymparoivat maat.

Omistus veljelle, joka metsastaa,
toisille sisaruksille muuta omai-
suutta.

Haastateltu kokee tehneensa pal-
jon ty6ta kuolinpesan hyvaksi
mutta korvauksista ei ole sovittu
ja talla hetkelld hanta mietityttaa
se, miten korvattaisiin kuolin-
pesélle tehty tyo.

Toinen haastateltu pohti, voisiko
joku yhteismetsa ostaa ndma
metsat. Toinen haastateltu arveli,
ettei noista metsista yhteismetsat
kiinnostu mutta voisiko yhtyma
tuoda hyotya ja selkeytta.
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Kuolinpesia on

valiaikainen omistusmuoto

Kuolinpesan osakkaiden
kannattaa miettia kuolinpesan
purkua jo varhaisessa vaiheessa.

Kuolinpesa on omistusyksikko, joka syntyy henkilon
kuollessa. Sen osakkaina ovat hanen perillisensa seka
mahdollisesti leski ja yleistestamentin saajat. Tassa
esitteessa tarkastellaan kuolinpesia, joihin kuuluu
metsaomaisuutta.

Kuolinpesdaomistus on tarkoitettu valiaikaiseksi, mutta
toisinaan yksittdinen kuolinpesa saattaa olla purkamatta
jopa vuosikymmenia. Kuolinpesan purkaminen olisi
kuitenkin hyodyllista, silla omistusjarjestelyt jarkevoitta-
vat metsaomaisuuden hoitoa.

Kuolinpesan metsaomaisuuden hoito on haasteellista
Kuolinpesdssa vain yksimielisesti tehdyt paatokset
johtavat toimintaan. Osakkailla on usein omakohtaisia
toiveita ja tarpeita, mika voi aiheuttaa ristiriitoja paatos-
tilanteisiin.

Kuolinpesdaomistus hankaloituu ajan kuluessa. Kun
alkuperdisen kuolinpesan osakas kuolee, tulee hanen
kuolinpesansa uudeksi osakkaaksi alkuperdiseen kuolin-
pesaan. Ajan kuluessa kuolinpesan toiminnasta paatta-
vien henkildiden maara voi siis kasvaa huomattavasti.
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Metsanomistamiseen on monia vaihtoehtoja
Osakkaiden kannattaa miettid, mitd tarpeita ja tavoittei-
ta heilld on metsanomistukselle. Pohdinnan perusteella
voidaan suunnitella sopivin metsanomistusmuoto
kuolinpesan jalkeiselle ajalle.

Kun kuolinpesa puretaan, metsanomistuksen
jatkamiseen on eri tapoja, kuten

< yhtyma

- omistus yksin tai puolison kanssa

- yhteismetsa.

Omistusmuoto vaikuttaa merkittavasti paatoksentekoon,
verotukseen ja tukiin. Vaihtoehtona metsanomistamisel-
le on tilan myyminen ulkopuoliselle.

Tietoa ja tukea tasta esitteesta
Tama esite auttaa kuolinpesan osakkaita hahmottamaan
metsdanomistuksensa tavoitteita.

Kysymykset ja esimerkit johdattavat osakkaita
pohtimaan sopivaa metsanomistuksen muotoa
tai tilan myyntia.
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Millaisen kuolinpesan
osakas olet?

Kuolinpesat toimivat vaihtelevasti.
Osakkaiden on hyva arvioida
kuolinpesan aktiivisuutta.

Seuraavien kysymysten avulla voit miettid, millaista
metsataloudellista toimintaa kuolinpesassa on ollut vii-
me aikoina ja ovatko toiminnan ldhtékohdat kunnossa.

Mitka ovat kuolinpesan kaksi viimeisinta metséata-
louteen liittyvaa ja toteutukseen menossa olevaa tai
toteutettua paatosta?

Tiedatko, mitka ovat metsan tulevat toimenpiteet?

Onko kuolinpesalla kdytossa metsanhoitosuunnitelma
tai Metsaan.fi-palvelun tiedot?

Kannattava metsdomaisuuden hoito vaatii aktiivisuutta
ja metséanhoidon suunnittelua. Oikean aikaisesti
toteutetut hakkuut ovat metsdnomistajan tulonlahde
ja metsanhoitotoimenpiteet lisdavat metsaomaisuuden
arvoa. Metsanhoidon laiminlydnnit aiheuttavat puoles-
taan taloudellisia menetyksia.

Metsa vaatii sitoutumista

Kuolinpesan osakkaiden on tehtava paatokset yksi-
mielisesti. Jonkun on my&s huolehdittava paatettyjen
toimenpiteiden toteutuksesta seka kuolinpesan hallin-
non ja kirjanpidon sujuvuudesta.

Kuolinpesan purkamisen pohdintaan on syyta ryhtya
pikaisesti, jos kuolinpesan paatdksenteko tai paatdsten
toteuttaminen takertelee.

Paatoksenteko monimutkaistuu, kun kuolinpesan
osakkaita kuolee. Tall6in osakkaiksi tulee uusia kuolin-
pesia. Uusien kuolinpesien osakkaat eivét ole valtta-
matta samalla tavalla sitoutuneita yhteisen omaisuuden
vaalimiseen.
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Millaisia osakkaita
kuolinpesissinne
on tilla hetkellia?

|:| henkilitd, jotka osallistuvat paatoksente-
koon ja osallistuvat valtuutettuina paatdsten
toteuttamiseen, esimerkiksi tiekunnan
kokouksissa

henkil6itd, jotka osallistuvat paatdksen-
tekoon, mutta eivat osallistu paatoésten

toteuttamiseen

henkildita, jotka eivat ole kiinnostuneita
osallistumaan paatoksentekoon

henkil6itd, jotka eivéat osallistu paatoksente-
koon esimerkiksi idn ja/tai sairauden vuoksi

kuolinpesa kuolinpesdssa
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Mitka ovat metsalliset
tavoitteesi?

Metsanomistajalla on monenlaisia
tavoitteita eikd kahta samanlaista

metsanomistajaa ole.

Metsdanomistusta voi tarkastella eri nakdkulmista. Siina voi painottaa omien tavoitteiden mukaisesti taloutta,
luonnonhoitoa ja virkistysmahdollisuuksia. Tassa kohtaa voit pohtia, mita kuolinpesdan metsa merkitsee sinulle.

Mitka ovat toiveitasi ja tavoitteitasi kuolinpesdan metsan omistamisessa?
Vastaa asteikolla 1-5, joista 1 = Ei ole tarkead, 5= Erittdin tarkeaa.

Haluan olla metsanomistajana juuri tassa metsassa

Haluan metsdn avulla sdilyttaa yhteyden kotiseutuuni

Tavoitteenani on saada puunmyyntituloja hyvin hoidetusta metsasta

Metsdaomaisuus on minulle tapa sijoittaa

Jos sinulla on useita tarkeita tai erittain tarkeita
(sarakkeet 4 ja 5) henkilokohtaisia tavoitteita
kuolinpesdan metsan omistamisessa, valitse niista

kolme tarkeintd. Tama auttaa selkeyttamaan tavoitteitasi.

Haluan jattaa taman metsan perintona omaisilleni R
Kyseinen metsa on vapaa-ajanvietto- tai asuinpaikkani lahiymparistoa 2)
Vaalin tassa metsdssa luonnon monimuotoisuutta

Hankin tasta metsasta kotitarvepuita ja/tai teen metsatoita 3)

Kyseisessa metsassa voin metsastaa

Muita tavoitteita
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Seuraavien askelten suunnittelu

Omien tavoitteiden selvittdmisen jalkeen on hyva kdyda
keskustelua kuolinpesan muiden osakkaiden kanssa.
Pohtikaa yhdessa kuolinpesanne toimintaa teille tarkei-
den tavoitteiden kannalta.

Hyvia vinkkeja pohdintaan voi saada ulkopuolisilta alan
ammattilaisilta. Tietoa tarjotaan myds metsanomistajien

tilaisuuksissa, jotka kdsittelevat metsanomistusjarjestely-
ja ja sukupolvenvaihdoksia.

Entdp4, jos kuolinpesdan metsan omistaminen ei ole
tarkeda? Kuolinpesan purkaminen ja esimerkiksi
osuuden myynti on talldin varteenotettava ratkaisu.
Kuolinpesan purkamisen kdynnistamiseen riittaa yhden
osakkaan tahtotila.
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Mika on kuolinpesisi osakkaille
sopiva metsan omistusjarjestely?

Kuolinpesan osakkaiden
kannattaa miettia kuolinpesan
purkua jo varhaisessa vaiheessa.

Seuraavaksi on tarpeen pohtia sitd, mika on kuolinpesan
osakkaille sopiva metsanomistusmuoto. Metsanomistuk-
sen jdrjestamiseen on useita vaihtoehtoja, kuten

- metsd yhdelle osakkaalle

< metsa muutetaan yhtymaksi

- metsa myydaan ulkopuoliselle

- metsd muutetaan tai liitetdadn yhteismetsaksi
- metsa jaetaan palstoiksi osakkaille.

Jokainen kuolinpesa on erilainen

Esimerkkeja kuolinpesien purkamisesta ja omistuksen
jarjestelyista [6ydat sivuilta 9 -13. Niiden avulla voit
tutustua muiden kuolinpesien ratkaisuihin ja miettid,
mika olisi teidan tapauksessanne paras metsanomistus-
muoto kuolinpesan purkamisen jalkeen.

Ennen lopullista paatosta on syyta kayda lapi eri
metsanomistusmuotojen vaikutuksia paatoksentekoon,
verotukseen, kiinteistokauppaan ja sosiaalietuuksiin.
Apuna voit kdyttaa sivujen 14-16 tietoja.

Kun asiat on kayty lapi, on osakkailla riittavasti tietoa
kdynnistaa kuolinpesan purkaminen.
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Tositarinoita
kuolinpesien purkamisesta

Ulkopuolinen ostaja loytyi kylalta

isaruskolmikosta ja heidan aidistaan tuli kuolin-

pesdn osakkaita perheen isan kuoleman jalkeen.

Kuolinpesan omistukseen tuli Eteld-Suomessa

sijaitseva tila, johon kuului 13 hehtaaria
metsda seka tilalla sijaitseva kesamokki tontteineen.
Aidin osuudeksi kuolinpesista muodostui 1/2 ja kunkin
tyttaren 1/6.

Tyttdret olivat kuolinpesdan muodostumisen aikaan
14-, 20- ja 21-vuotiaita ja diti 50-vuotias. Kuolinpesan
metsdasioita hoiti tyttarien diti yndessa paikallisten
metsdaammattilaisten avustuksella.

Yksi tyttdrista oli haaveillut omasta kesamokista. Tayt-
tdessaan 40 vuotta han lunasti kuolinpesan tilasta mokin
tontteineen. Lainhuudatus haettiin heti kaupanteon
jalkeen. Mokkitontti lohkottiin lainhuudatuksen jalkeen
lohkomistoimituksena.

Muutaman vuoden kuluttua diti lahjoitti osuutensa
metsdsta tyttarilleen, jotka maksoivat lahjaveron.

Reilu vuosi lahjoituksesta siskokset paatyivat myymaan
kuolinpesan metsatilan. Suurimmat syyt myyntiin

olivat oman metsdaosaamisen puute ja he kokivat, ettei
kenestakaan heista ollut metsdpalstan hoitajaksi. Tilasta
teetettiin tila-arvio metsaalan ammattilaisella. Ostajaksi
haluttiin alueelta metsaa jo omistava kyldldinen. Sopiva
ostaja I6ytyikin rajanaapurista.

Kauppakirja laadittiin paikallisessa pankissa, jossa myos
kauppa tehtiin. Tilan myynnista tuli osakkaille maksetta-
vaksi luovutusvoittoveroa ja ostajalle varainsiirtoveroa.
Ostaja sai metsavdahennysoikeuden, jota voi hyddyntaa
metsdverotuksessa myydessaan puuta tilalta.

Lahjoitetun metsan (6,5 ha) arvo oli 19 500 €,
josta kukin sisaruksista maksoi lahjaveroa 300 €
(v. 2015).

Metsan myyntihinta oli 42 000 €.

Peritty omaisuus (puolet tilasta) oli omistettu

yli 10 vuotta. Tasta osuudesta kuolinpesélle
kertyi luovutusvoittoveroa 3 780 €, kun

kaytettiin hankintameno-olettamaa (40 %).
Lahjana saadusta osuudesta (puolet tilasta) kertyi
luovutusvoittoveroa kuolinpesdlle 450 €.

Kukin sisarus sai metsan myynnista nettotuloa
12590 €.

Tilan ostaja maksoi varainsiirtoveroa 42 000 €:n
kaupasta 1 680 €.
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Nuori sukulainen sai osan
metsista lahjana ja osan ostamalla

uolinpesan osakkaina oli kolme sisarusta,

jotka olivat kaikki saavuttaneet eldkeian.

Kuolinpesan Pohjois-Suomessa sijaitsevaan

45 metsdahehtaarin tilaan kuului myds raken-
tamaton tontti. Osakkaiden toiveissa oli, ettd metsat
siirtyisivat vield heidan eldessadn vanhimman sisaruksen
(A) lapsenlapselle.

Tila-arvion teki paikallinen metsapalveluyritys.
Perinndnjakoa varten laadittiin ja allekirjoitettiin
perinndnjakosopimus, josta toimitettiin kopio Vero-
hallinnolle. Taméan toimenpiteen jalkeen kuolinpesa
muuttui yhtymaksi. Perinndnjaossa rakentamaton tontti
jai keskimmaiselle sisarukselle (B), mika pienensi hanen
osuuttaan metsasta.

Vanhin sisaruksista (A) lahjoitti osuutensa tilaa jatkavalle
lapsenlapselleen ja lahjasta tehtiin lahjakirja. Lahjan saa-
nut nuori sukulainen osti yhtyman kahden nuoremman
(B ja C) osakkaan osuudet, joista tehtiin kauppakirjat.
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Nuori sukulainen maksoi lahjaveron lahjasta. Ostajana
han maksoi kaupoista varainsiirtoveroa.

Sisaruksen lapsenlapsi ei ole lain maarittelema lahisuku-
lainen osuuksien myyjille. Ndin ollen myyjat maksoivat
kaupasta luovutusvoittoveroa.

Tilan uusi omistaja rekisterdi omistuksensa hakemalla
lainhuudon. Ostosta syntyi oikeus metsavahennykseen,
jota han voi hyodyntda metsdverotuksessaan myydes-
saan puuta tilalta. Hanelle ei syntynyt mahdollisuutta
metsdlahjavahennykseen, koska lahjoituksena saadun
metsdn arvo alitti vaaditun kynnysarvon.

Yksi sisaruksista ilmoitti Verohallinnolle yhtyman
purkautumisesta. Uusi omistaja ilmoittautui arvon-
lisaverovelvolliseksi.

Keskimmainen sisarus (B) haki lainhuudon omistukseen-
sa siirtyneelle rakentamattomalle tontille ja Maanmit-
tauslaitos lohkoi tontin erilliseksi kiinteistoksi.

Metsdn myyntihinta oli 55 000 €. Tasta syntyi

B:lle nettotuloa 16 400 € (20 000 € - 3 600 €:n
luovutusvoittovero). C sai vastaavasti 28 700 €:n
nettotulot (35 000 € - 6 300 €:n luovutusvoittove-
ro). Luovutusvoittoveron laskennassa kaytettiin
hankintameno-olettamaa (yli 10 vuoden omistuk-
sen jadlkeen 40 % luovutushinnasta).

Tilan jatkajalle tuli maksettavaksi kaupoista varain-
siirtoveroa 2 200 € ja lahjaveroa 35 000 €:n lahjasta
2700 € (v 2017). Lainhuudatus maksoi 119 €.

B:n tontin lainhuudatus maksoi 119 € ja tontin
lohkominen 1 020 €.

TAPIO




Metsa yhdelle ja osuus yhteismetsasta kaikille

uolinpesa omisti metsatilan, johon kuului
15 hehtaarin metsdpalsta ja osuus eradseen
yhteismetsaan. Kuolinpesan osakkaina oli
nelja sisarusta, joista yksi oli kiinnostunut
metsanhoidosta. Kaikki osakkaat olivat tyytyvaisia
yhteismetsaan omistusmuotona. Osakkaat halusivat
liittda metsatilan yhteismetsaan, joka oli kuitenkin
haluton ottamaan etaalla sijaitsevan erillisen palstan.

Lopulta paadyttiin ratkaisuun, jossa kaikki osakkaat
saavat yhta suuren osuuden yhteismetsasta ja metsan-
hoidosta kiinnostunut osakas ostaa muiden osuudet
metsapalstasta.

Ratkaisu toteutettiin niin, ettd ensimmaisena toimenpi-
teena oli perinndnjako. Perinndnjakoa varten laadittiin ja
allekirjoitettiin perinndnjakosopimus, josta toimitettiin
kopio Verohallinnolle. Tdméan toimenpiteen jalkeen
kuolinpesa muuttui yhtymaksi.

Sisarukset hakivat Maanmittauslaitoksesta yhteismet-
saosuuden jakamista neljaan erilliseen osakastilaan
(haamutilaan). Taman jalkeen maanmittaustoimituksessa
osakastilat jaettiin siten, etta kukin sisaruksista sai
omistukseensa yhden osakastilan, johon kuului osuus
yhteismetsdan.

Seuraavaksi yhtyman kolme osakasta myi osuutensa 15
hehtaarin metsapalstasta neljannelle osakkaalle. Koska
yhtyman osakkaat olivat omistaneet osuutensa yli 10
vuotta (yhteen laskien yhtyman, kuolinpesan ja heidén
vanhempansa omistusaika) ja osuus myytiin lahisukulai-
selle, myyjat olivat vapautettuja luovutusvoittoverosta.
Yhtymaosuuksien ostaja maksoi varainsiirtoveroa.

Metsdpalstan uusi omistaja rekisterdi omistuksensa
hakemalla lainhuudon. Yhtymé&osuuksien kaupan
yhteydessa hetki aiemmin syntynyt yhtyma purkautui,
ja tasta tuli ilmoittaa Verohallinnolle. Osuuksien ostajalle
syntyi oikeus metsavahennykseen. Han ilmoittautui
arvonlisaverovelvolliseksi.

Yhteismetsdaosuuksista ei syntynyt
veroseuraamuksia.

Kaupalla siirtyneen metsan hinta oli yhteensa
27 000 €, josta ostajalle tuli maksettavaa

varainsiirtoveroa 1 080 €.

Kiinteiston lainhuudatus maksoi 119 €.
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Metsa yhdelle
osakkaalle

uonna 2001 syntyneessa kuolinpesdssa oli

50 hehtaaria metsaa. Kuolinpesdssa oli kolme

osakasta, leski ja kaksi tytarta. Toinen tyttarista

oli kiinnostunut ostamaan tilan ja aiti seka
sisar olivat halukkaita myymaan osuutensa hanelle.
Tilasta teetettiin tila-arvio ja tilan kdyvaksi hinnaksi
muodostui 120 000 €.

Kuolinpesassa tehtiin ensin ositus ja perinndnjako,
joka muutti sen samojen osakkaiden verotusyhtymaksi.
Sopimuksesta toimitettiin kopio Verohallinnolle.

Sen jdlkeen tytdr osti yhtymdosuudet muilta osakkailta.
Muut osakkaat saivat myyda osuutensa luovutusvoitto-
verovapaasti, koska ostaja oli lahisukulainen

ja takana oli yli 10 vuoden metsanomistus.

Tytdr maksoi varainsiirtoveroa ja sai metsavahennys-
oikeuden (60 % hankintamenosta).

Tilan uutena omistajana tytar haki Maanmittauslai-
tokselta omistukselleen lainhuudon ja Verohallinnolle
ilmoitettiin yhtyman purkamisesta. Tytdr ilmoittautui
arvonlisdverovelvolliseksi.

Ostaja maksoi osuuksista yhteensa 90 000 €
(aidille 60 000 € ja sisarelle 30 000 €), josta hanelle
tuli maksettavaa varainsiirtoveroa 3 600 €.

Kiinteiston lainhuudatus maksoi 119 €.

Leski luopui hallinta-

oikeudestaan ja omistuksestaan

uolinpesdan kuului 20 hehtaarin metsatila.
Osakkaina olivat leski ja kaksi poikaa. Leskella
oli edesmenneen puolisonsa testamentin
perusteella elinikdinen hallintaoikeus tilaan.

Vuonna 2014 leski lahjoitti hallintaoikeutensa pojilleen,
koska han koki kykynsa hoitaa tilaa alkaneen heikentya.
Leski oli tuolloin 81-vuotias. Hanen hallintaoikeutensa
laskennallinen arvo oli niin alhainen, etta pojat saivat
lahjan verotta.

Runsaan kolmen vuoden kuluttua leski lahjoitti omistus-
osuutensa tilasta pojilleen. Hallintaoikeuden lahjoitus ei
vaikuttanut metsatilaosuuksien lahjaveroon.

Lahjoituksista oli laadittu lahjakirjat. Pojat hakivat
Maanmittauslaitokselta omistuksilleen lainhuudon ja
Verohallinnolle ilmoitettiin yhtyman syntymisestd. He
ilmoittivat kiinteistdyhtyman arvonlisdverovelvolliseksi.

Hallintaoikeuden laskennallinen arvo oli 20 000 €:n metsdomaisuudesta 5 000 €,
kun leski oli 81-vuotias. Kumpikin poika sai osuutensa (2 500 €) lahjaverotta,
koska vuonna 2014 verotta sai alle 4 000 €:n lahjan kolmen vuoden ajalta.

Lahjoitetun metsan (10 ha) arvo oli 20 000 euroa. Kumpikin poika sai siten
10 000 euron lahjan, josta kertyi lahjaveroa kummallekin 500 euroa (v. 2017).

Pojat hakivat omistukselleen 119 € maksaneen lainhuudatuksen.
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Kuolinpesdan metsa

muutettiin yhteismetsaksi

uonna 2003 syntyneelld kuolinpesalla oli
useita toisiinsa liittyvia tai lahella toisiaan
sijaitsevia metsatiloja Lounais-Suomessa.
Tilojen yhteispinta-ala oli [ahes 300 hehtaaria.

Kuolinpesdn osakkaina oli yhteensd kymmenen henki-
16a: kolme lasta (A, B ja C), edesmenneen lapsen (D) kaksi
lasta (F ja G) seka edesmenneen lapsen (E) yksi lapsi (H)
ja E:n edesmenneen lapsen (1) nelja lasta (J, K, L ja M).
D:n, E:n ja I:n jalkeen syntyneet kuolinpesat oli purettu
aiemmin.

Kukaan osakkaista ei ollut halukas ostamaan tilakoko-
naisuutta. Toisaalta suvun metsista ei myodskaan haluttu
luopua. Paatoksenteko nahtiin kuitenkin hankaloituvan
jatkossa, koska tulevat perinndnjaot tuovat lisaa
osakkaita.

Yhteismetsan perustaminen kdynnistyi perustamis-
sopimuksen ja ohjesaantoehdotuksen laatimisella.
Sen jalkeen haettiin yhteismetsdan muodostamis-
toimitusta Maanmittauslaitoksesta.

Muodostamistoimituksessa yhteisomistus purettiin niin,
etta osakkaat tulivat perintdosuuksiensa mukaisesti
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yhteismetsan osakkaiksi: Sisarukset (A, B ja C) saivat
osuuksista kukin 1/5, edesmenneitten sisarusten lapset
(F, G ja H) kukin 1/10 ja edesmenneen sisaruksen kuol-
leen lapsen lapset (J, K, L ja M) kukin 1/40.

Muodostamistoimituksen jalkeen Maanmittauslaitos
ilmoitti Suomen metsakeskukselle yhteismetsan merkit-
semisesta kiinteistorekisteriin. Yhteismetsan perustami-
sesta ei seurannut luovutusvoiton veroa, lahjaveroa
eika varainsiirtoveroa, koska perustamisen yhteydessa
ei maksettu osakkaiden valisia rahakorvauksia.

Osakaskunnan ensimmaisessa kokouksessa valittiin
hoitokunta ja hyvaksyttiin yhteismetsan ohjesaanto,
toimintasuunnitelma ja talousarvio.

Hoitokunta ilmoitti yhteismetsdn perustamisesta
Verohallinnolle. Metsakeskukselle ilmoitettiin yhteismet-
san hoitokunnan kokoonpano ja toimitsijat. Ohjesaanto
toimitettiin Metsakeskukselle vahvistettavaksi.

Eri tilojen voimassa olevat suunnitelmat yhdistettiin
verkkopalvelun avulla yllapidettdvaksi, lain vaatimaksi
yhteismetsan metsasuunnitelmaksi.




Metsanomistuksen muodot
poikkeavat toisistaan

Omistusmuodolla on vaikutusta metsatilan paatoksentekoon
seka verotukseen, kiinteistokauppaan ja sosiaalietuuksiin.
Vaikutukset on syyta kayda lapi ennen lopullista paatosta

kuolinpesan tulevaisuudesta.

*Lahisukulaisia ovat myyjan lapsi ja muu **Lahjansaaja maksaa lahjaveroa, jos
rintaperillinen sekd myyjan sisar, veli, lahjojen arvo samalta lahjoittajalta on
sisarpuoli ja velipuoli. Nama voivat olla yhteensd vahintaan 5 000 euroa kolmen
ostajana joko yksin tai yhdessa puolison- vuoden aikana. Metsdlahjavahennyksen
sa kanssa. saa tietyin edellytyksin. Kyseinen

vahennys pienentda lahjansaajan
metsdtalouden padomatulojen veroa.

alija@amahyvityksena.

Metsanomistus yksin tai puolison kanssa

e Omistaja paattda ja vastaa tilan hoidosta.

e Omistaja maksaa metsatalouden nettotulosta
veron, joka on yrittdjavéhennys huomioiden
28,5-32,3 %. Jos metsatalouden tulos jaa
tappiolliseksi, omistaja voi vahentaa tappion
muussa padomatulojen verotuksessaan seka
mahdollisesti ansiotuloverotuksessa tehtavana

Omistaja voi myyda tai lahjoittaa** tilan

omalla paatoksellaan. Tilan kauppa on kiintedn
omaisuuden myyntid, josta ostajalle muodostuu
metsdvahennyspohjaa. Vahennys pienentda
puunmyyntituloista maksettavaa veroa.

Omistajan myytya yli 10 vuotta omistamansa
tilan Iahisukulaiselle*, myyjd on vapautettu
luovutusvoittoverosta. Omistusaika = aika nyky-
omistajan + sellaisen henkilén omistuksessa,

jolta nykyomistaja on saanut tilan vastikkeetto-
masti eli perintdénd, lahjana tai avio-oikeuden
nojalla. Tilan ostaja maksaa varainsiirtoveron,
joka on 4 % kauppahinnasta.

Metsdkiinteiston omistaminen tai siita saadut
laskennalliset tulot alentavat Kelan asumis-
tukea ja muita etuuksia sekd nostavat paiva-
hoidon, laitosasumisen ja muita kunnallisia
asiakasmaksuja.
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Yhteismetsa

e Yhteismetsdan osakkuus ei juuri vaadi osakkaalta

aktiivista asioiden hoitoa. Pdatoksenteossa
noudatetaan yhteismetsdlakia. Osakkaan aani-
valta riippuu osuuden koosta ja danileikkurista.
Jo perustettuun, laajenevaan yhteismetsadn
liittyminen on tavallisesti helppoa. Kuolinpesan
osakkaat voivat perustaa oman yhteismetsan
keskindisella sopimuksella. Pienialaisen yhteis-
metsdn perustaminen ei ole yleensad mielekastd
yhteismetsiltd vaadittavan hallinnon vuoksi.

e Yhteismetsda maksaa nettotuloistaan veroa

26,5 %. Yhteismetsd voi vahentdaa mahdollisen
aiempina vuosina syntyneen tappion vero-
tuksessaan tehdessaan voittoa. Koska veroista
vastaa yhteismetsd, osakas ei maksa veroa
yhteismetsdsta saamistaan tuloista.

Osakas voi myyda ja lahjoittaa** yhteismet-
sdosuuksia. Yhteismetsdosuus on kiinteda
omaisuutta. Yhteismetsdaosuuden kaupasta ei
synny metsavahennysoikeutta.

Osakkaan myytya yhteismetsdaosuuden yli

10 vuoden omistuksen jalkeen ldhisukulaiselle*,
myyjd on vapautettu luovutusvoittoverosta.
Osuuden ostaja maksaa varainsiirtoveron,

joka on 4 % kauppahinnasta.

Osakkuus yhteismetsdssa tai siitd saadut tulot
eivat vaikuta Kelan etuuksiin perustoimeentulo-
tukea lukuun ottamatta. Osakkuus yhteismetsas-
sd voi vaikuttaa kunnallisiin asiakasmaksuihin.

QOBOOEOOEOOOOOO OO OO OO EOO GO OO GO OO OO SO EOOO OO OGO OO OGO OO SO GODOOOO OO OO OB OGO GO O OO OGO OO OO OO O OOO OO OO0

15

Verotusyhtyman metsa

e Verotusyhtyma voi toimeenpanna vain

yksimielisesti tehtyjd paatoksia. Siksi on syyta
heti verotusyhtyman syntyessa tehda sopimus
yhteishallinnosta (ks. seuraava sivu), jolloin
jaetaan tyot ja vastuut. Asioita hoitava yhtyman
osakas tarvitsee valtuutukset muilta osakkailta.

Osakas maksaa metsatalouden nettotulosta
veron, joka on yrittdjavdhennys huomioiden
28,5-32,3 %. Osakas voi vahentaa mahdollisen
tappion omassa verotuksessaan.

Osakas voi myyda tai lahjoittaa** yhtyma-
osuuksia. Yhtymdosuuksien kauppa on kiintedn
omaisuuden myyntid, josta ostajalle muodostuu
metsdvahennyspohjaa. Vahennys pienentaa
puunmyyntituloista maksettavaa veroa. Yhtyma-
osuuden myynti taysin ulkopuoliselle ostajalle
on yleensa vaikeaa.

Osakkaan myytya yli 10 vuotta omistamansa
yhtymaosuuden ldhisukulaiselle*, myyja on
vapautettu luovutusvoittoverosta. Omistusaika
= aika yhtyman + mahdollisen kuolinpesan +
perinndnjattdjien tai lahjanantajien omistukses-
sa. Osuuden ostaja maksaa varainsiirtoveron,
joka on 4 % kauppahinnasta.

Osakkuus yhtymadssa tai yhtyman laskennalliset
tulot alentavat Kelan asumistukea ja muita
etuuksia sekd nostavat paivahoidon, laitos-
asumisen ja muita kunnallisia asiakasmaksuja.

TAPIO




Kuolinpesan metsa

e Kuolinpesa voi toimeenpanna vain yksimielises-
ti tehtyja padtoksia. Jos metsatilan jarjestelyja ei
tehda perinndnjaossa, on syyta tehda mahdolli-
simman pian sopimus yhteishallinnosta
(ks. alla) seka jakaa tyot ja vastuut. Osakas
tarvitsee valtuutukset asioiden hoitamiseksi.
Jos yksikin kuolinpesan osakkaista haluaa
metsatilan jaettavaksi, tehddan pesanselvitys.
Jako riitatilanteissa saattaa tulla kalliiksi, jos jou-
dutaan kayttdamaan ulkopuolista pesdnjakajaa.

e Kuolinpesa maksaa metsatalouden nettotulosta
veron, joka on yrittdjavahennys huomioiden

28,5-32,3 %. Tappiot voi vdhentaa, jos kuolinpe-
sdlle syntyy voittoa seuraavan 10 vuoden aikana.

o Kuolinpesdosuuden kauppa osakkaiden kesken
on irtaimen omaisuuden kauppaa, josta ostajalle
ei synny metsavahennysoikeutta. Kuolinpesa-
osuuden myynti tdysin ulkopuoliselle ostajalle
on vaikeaa, koska kuolinpesaomistusmuoto ei
ole houkutteleva.

e Kuolinpesdosuuden myynti on luovutusvoitto-
veron alaista padomatuloa. Kuolinpesdaosuuden
ostamisesta syntyva varainsiirtovero siirtyy

maksettavaksi vasta, kun kuolinpesd puretaan.
Kyseisen kuolinpesdaosuuden viimeinen

ostaja maksaa varainsiirtoveron myds osuuden
aiemmista kaupoista. Varainsiirtovero on 4 %
kauppahinnasta.

Tuotot kuolinpesasta ovat niin sanottuja
etuoikeutettuja tuloja, joilla ei ole vaikutusta
Kelan etuuksiin perustoimeentulotukea lukuun
ottamatta. Osakkuus kuolinpesdssa voi vaikuttaa
kunnallisiin asiakasmaksuihin.

Sopimus helpottaa
vhteishallintoa

Sopimus yhteishallinnosta on tarpeen,

kun metsatila on yhteisomistuksessa

yhtymana tai kuolinpesan omistuksessa.

Asioiden hoito helpottuu olennaisesti, kun on sovittu,
miten tilan kdytannon hoito jarjestetdan ja vastuut
jaetaan. Jokainen yhteishallinto on omanlaisensa, joten
sopimus on syyta laatia osakkaiden tarpeiden mukaan.

Sivujen 17 ja 18 muistilistat auttavat hahmottamaan,
millaisista asioista on tarpeen sopia. Jos sopimuksen
laadintaan liittyy epavarmuutta, on syyta ottaa yhteys
sopimusasioiden asiantuntijaan.
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Muistilista metsayhtyman
vhteishallintosopimuksen laatimiseen

SOVI VAHINTAAN NAISTA ASIOISTA:

Sopijapuolet
[kaikkien yhtyman osakkaiden
on oltava sopijapuolina]

1. etunimet, sukunimi, henkildtunnus, osoite
2.
3.

Sopimusehdot

1. Mihin tietoihin puunmyynnit ja metsanhoitotyot
perustuvat? [esim. metsdasuunnitelman numero tai
metsaan.fi-palvelun metsavaratiedot]

2. Kuka on valtuutettu, jolla on valtuus [henkilon nimi,
henkildtunnus ja selkedsti mihin valtuutetaan]

a. paattda puukaupoista ja metsanhoitotodista seka
allekirjoittaa niissd tarvittavat asiakirjat metsasuunni-
telman tai metsavaratietojen puitteissa seka]

b. antaa veromuistiinpanojen, veroilmoitusten ja
muiden verotusasiakirjojen laatiminen ulkopuoliselle

sopimuksen osapuolten kustannuksella seka

c. siirtda tahan sopimukseen perustuvan valtuutuk-
sensa joko kokonaan tai osaksi palveluntarjoajalle?

3. Miten puukauppatulot tilitetdan osapuolille [pankkitili]?

Yhteisomistuksen kohde

tilan/tilojen sijaintikunta/-kunnat
kiinteistétunnus/-tunnukset
kunkin osapuolen omistusosuus

. Miten jaetaan kulut metsanhoitotdiden kustannuksista,
veroista seka hallinto- ja muista kuluista?

. Minka suuruinen palkkio maksetaan valtuutetulle?
Miten hanelle korvataan matkakulut ja muut tehtavista
aiheutuneet kulut?

. Mita sovitaan sopijapuolten mahdollisista tydpanoksista
ja niistd maksettavista korvauksista?

. Mita sovitaan esim. luonnonhoidosta, metsastyksesta
ja muusta virkistyskdytostad, kotitarvepuun ottamisesta
seka mahdollisten rakennusten ja kaluston kdytosta?

. Miten erimielisyydet ratkaistaan? [esim. Erimielisyydet
ratkaistaan ddanestamalla siten, etta se mielipide voittaa,
joka saa yli puolet daanista. Kullakin yhteisomistajalla
on osuutensa mukainen ddnimaard. Jos danet menevat
tasan, arpa ratkaisee.]

9. Missa tapauksissa sopimuksen osapuolilla on oikeus

purkaa sopimus? [esim. Jos joku osapuolista rikkoo
sopimuksen tai ei hyvdksy ddnestamalla tehtya paatosta,
muilla on oikeus purkaa tama sopimus valittomasti.]

10. Onko sopimus maaraaikainen vai toistaiseksi voimassa

oleva? Mikd on sopimuksen irtisanomisaika?
[esim. Sopimus on voimassa kolme kuukautta
irtisanomisesta.]

Paikkakunta ja pdivays
Jokaisen sopimuksen osapuolen allekirjoitus ja
kotikunta, [pankki ja tilin nro]
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Muistilista kuolinpesin metsan hoitoa
ja kiyttoa koskevan sopimuksen laatimiseen

SOVI VAHINTAAN NAISTA ASIOISTA:

Sopijapuolet
[kaikkien kuolinpesan osakkaiden
on oltava sopijapuolinal

1. etunimet, sukunimi, henkil6tunnus, osoite
2.
3.

Sopimusehdot

1. Mihin tietoihin puunmyynnit ja metsanhoitotyot
perustuvat? [esim. metsdasuunnitelman numero tai
metsdan.fi-palvelun metsavaratiedot]

2. Kuka on valtuutettu, jolla on valtuus [henkilon nimi,
henkildtunnus ja selkedsti mihin valtuutetaan]

a. paattda puukaupoista ja metsanhoitotodista seka
allekirjoittaa niissa tarvittavat asiakirjat metsa-
suunnitelman tai metsavaratietojen puitteissa seka

b. antaa veromuistiinpanojen, veroilmoitusten ja
muiden verotusasiakirjojen laatiminen ulkopuoliselle
sopimuksen osapuolten kustannuksella seka

c. siirtda tahan sopimukseen perustuvan valtuutuk-
sensa joko kokonaan tai osaksi palveluntarjoajalle?

Sopimuksen kohde

kuolinpesan nimi sekd vainajan henkilétunnus ja kuolinpdiva
tilan/tilojen sijaintikunta/-kunnat
kiinteistotunnus/-tunnukset

kunkin osakkaan omistusosuus

. Tilitetaanko kuolinpesadn tuotot osakkaiden pank-
kitileille? Miten osakkaat osallistuvat kuolinpesan
kustannusten maksamiseen, mikali kuolinpesan tililla
ei ole riittavasti varoja? [tuotot ja maksut osakkaiden
omistusosuuksien suhteessa]

. Minka suuruinen palkkio maksetaan valtuutetulle?
Miten hénelle korvataan matkakulut ja muut tehtavista
aiheutuneet kulut?

. Mita sovitaan sopijapuolten mahdollisista tydpanoksista
ja niistd maksettavista korvauksista?

. Mita sovitaan esim. luonnonhoidosta, metsastyksesta
ja muusta virkistyskdytostd, kotitarvepuun ottamisesta
sekd mahdollisten rakennusten ja kaluston kaytosta?

. Miten erimielisyydet ratkaistaan? [esim. Erimielisyydet

ratkaistaan aanestamalla siten, etta se mielipide

voittaa, joka saa yli puolet danista. Kullakin kuolinpesan
osakkaalla on osuutensa mukainen danimaara. Jos danet
menevat tasan, arpa ratkaisee. Jos kuolinpesan osakas
tai hdnen seuraajansa kuolee, hanen kuolinpesdnsa
osakkaat jakavat vainajalle kuuluneen danioikeuden.]

Paikkakunta ja pdivays
Jokaisen osakkaan allekirjoitus ja kotikunta,
[pankki ja tilin nro]
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TALLE SIVULLE VOIT KOOTA AJATUKSIA
JA TEHDA MUISTIINPANOJA

KUOLINPESAN SYNTY

Mitka ovat kunkin osakkaan tavoitteet?

Kysymykset
osakkaille
pohdintaan

Mita vaikutuksia eri omistusmuodoilla on kullekin osakkaalle?

Mika on taman kuolinpesan osakkaille sopiva metsan omistusmuoto?

Mita aiheutuu, jos kuolinpesaa ei pureta?

Paatods Puretaan: Puretaan: Puretaan: Puretaan: Puretaan: Jatketaan
Metsa Metsa Metsa Metsa Metsa kuolin-
yhdelle muutetaan myydaan muutetaan jaetaan pesana*
osakkaalle yhtymaksi* ulkopuoli- tai liitetaan
selle yhteis-
metsaksi

jatkosta ja
toiminta

paatoksen
mukaisesti

palstoiksi
osakkaille

Voidaan Sovitaan Voidaan Sovitaan
Heti tehda kirjallisesti tehda kirjallisesti
sevimEvES vallvattomas- mfetsan. vaivattomasti m_etsan
ti kauppaa yhteishallin- kauppaa hallinnosta
yhtyma- nosta yhteismetsa-
osuuksilla osuuksilla

Lisatietoja

Lisatietoja jakamattoman kuolinpesan omistusjdrjestelyista I16ydat Suomen

metsakeskuksen verkkopalvelusta www.metsakeskus.fi kohdasta Metsanomistus.

Omistusjarjestelyihin saat kdytdannon apua metsédpalveluja tarjoavilta toimijoilta.

*Puretaan, jos yksikin osakas vaatii!

Metsanomistamisesta ja sukupolvenvaihdoksista on saatavilla monia kirjoja.
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AAAAAAAAAAAAAAAANAANANAAAMAAAAANAAANAAANAAAAD

Suomessa on noin 40 000 kuolinpesaa, joilla on metsaa omistuksessaan.
Ne kattavat Suomen yksityismetsista reilu kymmenen prosenttia.
Tapio Oy on tuottanut Kuolinpesdsta sujuvaan metsanomistukseen
-esitteen maa- ja metsatalousministerion tilauksesta. Yhteistyotahoina
olivat Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry, Metsateollisuus ry ja

Suomen metsakeskus.
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