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Kuolinpesia on

valiaikainen omistusmuoto

Kuolinpesan osakkaiden
kannattaa miettia kuolinpesan
purkua jo varhaisessa vaiheessa.

Kuolinpesa on omistusyksikko, joka syntyy henkilon
kuollessa. Sen osakkaina ovat hanen perillisensa seka
mahdollisesti leski ja yleistestamentin saajat. Tassa
esitteessa tarkastellaan kuolinpesia, joihin kuuluu
metsaomaisuutta.

Kuolinpesdaomistus on tarkoitettu valiaikaiseksi, mutta
toisinaan yksittdinen kuolinpesa saattaa olla purkamatta
jopa vuosikymmenia. Kuolinpesan purkaminen olisi
kuitenkin hyodyllista, silla omistusjarjestelyt jarkevoitta-
vat metsaomaisuuden hoitoa.

Kuolinpesan metsaomaisuuden hoito on haasteellista
Kuolinpesdssa vain yksimielisesti tehdyt paatokset
johtavat toimintaan. Osakkailla on usein omakohtaisia
toiveita ja tarpeita, mika voi aiheuttaa ristiriitoja paatos-
tilanteisiin.

Kuolinpesdaomistus hankaloituu ajan kuluessa. Kun
alkuperdisen kuolinpesan osakas kuolee, tulee hanen
kuolinpesansa uudeksi osakkaaksi alkuperdiseen kuolin-
pesaan. Ajan kuluessa kuolinpesan toiminnasta paatta-
vien henkildiden maara voi siis kasvaa huomattavasti.
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Metsanomistamiseen on monia vaihtoehtoja
Osakkaiden kannattaa miettid, mitd tarpeita ja tavoittei-
ta heilld on metsanomistukselle. Pohdinnan perusteella
voidaan suunnitella sopivin metsanomistusmuoto
kuolinpesan jalkeiselle ajalle.

Kun kuolinpesa puretaan, metsanomistuksen
jatkamiseen on eri tapoja, kuten

< yhtyma

- omistus yksin tai puolison kanssa

- yhteismetsa.

Omistusmuoto vaikuttaa merkittavasti paatoksentekoon,
verotukseen ja tukiin. Vaihtoehtona metsanomistamisel-
le on tilan myyminen ulkopuoliselle.

Tietoa ja tukea tasta esitteesta
Tama esite auttaa kuolinpesan osakkaita hahmottamaan
metsdanomistuksensa tavoitteita.

Kysymykset ja esimerkit johdattavat osakkaita
pohtimaan sopivaa metsanomistuksen muotoa
tai tilan myyntia.
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Millaisen kuolinpesan
osakas olet?

Kuolinpesat toimivat vaihtelevasti.
Osakkaiden on hyva arvioida
kuolinpesan aktiivisuutta.

Seuraavien kysymysten avulla voit miettid, millaista
metsataloudellista toimintaa kuolinpesassa on ollut vii-
me aikoina ja ovatko toiminnan ldhtékohdat kunnossa.

Mitka ovat kuolinpesan kaksi viimeisinta metséata-
louteen liittyvaa ja toteutukseen menossa olevaa tai
toteutettua paatosta?

Tiedatko, mitka ovat metsan tulevat toimenpiteet?

Onko kuolinpesalla kdytossa metsanhoitosuunnitelma
tai Metsaan.fi-palvelun tiedot?

Kannattava metsdomaisuuden hoito vaatii aktiivisuutta
ja metséanhoidon suunnittelua. Oikean aikaisesti
toteutetut hakkuut ovat metsdnomistajan tulonlahde
ja metsanhoitotoimenpiteet lisdavat metsaomaisuuden
arvoa. Metsanhoidon laiminlydnnit aiheuttavat puoles-
taan taloudellisia menetyksia.

Metsa vaatii sitoutumista

Kuolinpesan osakkaiden on tehtava paatokset yksi-
mielisesti. Jonkun on my&s huolehdittava paatettyjen
toimenpiteiden toteutuksesta seka kuolinpesan hallin-
non ja kirjanpidon sujuvuudesta.

Kuolinpesan purkamisen pohdintaan on syyta ryhtya
pikaisesti, jos kuolinpesan paatdksenteko tai paatdsten
toteuttaminen takertelee.

Paatoksenteko monimutkaistuu, kun kuolinpesan
osakkaita kuolee. Tall6in osakkaiksi tulee uusia kuolin-
pesia. Uusien kuolinpesien osakkaat eivét ole valtta-
matta samalla tavalla sitoutuneita yhteisen omaisuuden
vaalimiseen.
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Millaisia osakkaita
kuolinpesissinne
on tilla hetkellia?

|:| henkilitd, jotka osallistuvat paatoksente-
koon ja osallistuvat valtuutettuina paatdsten
toteuttamiseen, esimerkiksi tiekunnan
kokouksissa

henkil6itd, jotka osallistuvat paatdksen-
tekoon, mutta eivat osallistu paatoésten

toteuttamiseen

henkildita, jotka eivat ole kiinnostuneita
osallistumaan paatoksentekoon

henkil6itd, jotka eivéat osallistu paatoksente-
koon esimerkiksi idn ja/tai sairauden vuoksi

kuolinpesa kuolinpesdssa
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Mitka ovat metsalliset
tavoitteesi?

Metsanomistajalla on monenlaisia
tavoitteita eikd kahta samanlaista

metsanomistajaa ole.

Metsdanomistusta voi tarkastella eri nakdkulmista. Siina voi painottaa omien tavoitteiden mukaisesti taloutta,
luonnonhoitoa ja virkistysmahdollisuuksia. Tassa kohtaa voit pohtia, mita kuolinpesdan metsa merkitsee sinulle.

Mitka ovat toiveitasi ja tavoitteitasi kuolinpesdan metsan omistamisessa?
Vastaa asteikolla 1-5, joista 1 = Ei ole tarkead, 5= Erittdin tarkeaa.

Haluan olla metsanomistajana juuri tassa metsassa

Haluan metsdn avulla sdilyttaa yhteyden kotiseutuuni

Tavoitteenani on saada puunmyyntituloja hyvin hoidetusta metsasta

Metsdaomaisuus on minulle tapa sijoittaa

Jos sinulla on useita tarkeita tai erittain tarkeita
(sarakkeet 4 ja 5) henkilokohtaisia tavoitteita
kuolinpesdan metsan omistamisessa, valitse niista

kolme tarkeintd. Tama auttaa selkeyttamaan tavoitteitasi.

Haluan jattaa taman metsan perintona omaisilleni R
Kyseinen metsa on vapaa-ajanvietto- tai asuinpaikkani lahiymparistoa 2)
Vaalin tassa metsdssa luonnon monimuotoisuutta

Hankin tasta metsasta kotitarvepuita ja/tai teen metsatoita 3)

Kyseisessa metsassa voin metsastaa

Muita tavoitteita
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Seuraavien askelten suunnittelu

Omien tavoitteiden selvittdmisen jalkeen on hyva kdyda
keskustelua kuolinpesan muiden osakkaiden kanssa.
Pohtikaa yhdessa kuolinpesanne toimintaa teille tarkei-
den tavoitteiden kannalta.

Hyvia vinkkeja pohdintaan voi saada ulkopuolisilta alan
ammattilaisilta. Tietoa tarjotaan myds metsanomistajien

tilaisuuksissa, jotka kdsittelevat metsanomistusjarjestely-
ja ja sukupolvenvaihdoksia.

Entdp4, jos kuolinpesdan metsan omistaminen ei ole
tarkeda? Kuolinpesan purkaminen ja esimerkiksi
osuuden myynti on talldin varteenotettava ratkaisu.
Kuolinpesan purkamisen kdynnistamiseen riittaa yhden
osakkaan tahtotila.
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Mika on kuolinpesisi osakkaille
sopiva metsan omistusjarjestely?

Kuolinpesan osakkaiden
kannattaa miettia kuolinpesan
purkua jo varhaisessa vaiheessa.

Seuraavaksi on tarpeen pohtia sitd, mika on kuolinpesan
osakkaille sopiva metsanomistusmuoto. Metsanomistuk-
sen jdrjestamiseen on useita vaihtoehtoja, kuten

- metsa yhdelle osakkaalle

< metsa muutetaan yhtymaksi

- metsa myydaan ulkopuoliselle

- metsd muutetaan tai liitetdadn yhteismetsaksi
- metsa jaetaan palstoiksi osakkaille.

Jokainen kuolinpesa on erilainen

Esimerkkeja kuolinpesien purkamisesta ja omistuksen
jarjestelyista [6ydat sivuilta 9 -13. Niiden avulla voit
tutustua muiden kuolinpesien ratkaisuihin ja miettid,
mika olisi teiddn tapauksessanne paras metsanomistus-
muoto kuolinpesan purkamisen jalkeen.

Ennen lopullista paatosta on syyta kayda lapi eri
metsanomistusmuotojen vaikutuksia paatoksentekoon,
verotukseen, kiinteistokauppaan ja sosiaalietuuksiin.
Apuna voit kdyttaa sivujen 14-16 tietoja.

Kun asiat on kayty ldpi, on osakkailla riittavasti tietoa
kdynnistaa kuolinpesan purkaminen.
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Tositarinoita
kuolinpesien purkamisesta

Ulkopuolinen ostaja loytyi kylalta

isaruskolmikosta ja heidan aidistaan tuli kuolin-

pesdn osakkaita perheen isan kuoleman jalkeen.

Kuolinpesan omistukseen tuli Eteld-Suomessa

sijaitseva tila, johon kuului 13 hehtaaria
metsda seka tilalla sijaitseva kesamokki tontteineen.
Aidin osuudeksi kuolinpesista muodostui 1/2 ja kunkin
tyttaren 1/6.

Tyttdret olivat kuolinpesdan muodostumisen aikaan
14-, 20- ja 21-vuotiaita ja diti 50-vuotias. Kuolinpesan
metsdasioita hoiti tyttarien diti yndessa paikallisten
metsdaammattilaisten avustuksella.

Yksi tyttdrista oli haaveillut omasta kesamokista. Tayt-
tdessaan 40 vuotta han lunasti kuolinpesan tilasta mokin
tontteineen. Lainhuudatus haettiin heti kaupanteon
jalkeen. Mokkitontti lohkottiin lainhuudatuksen jalkeen
lohkomistoimituksena.

Muutaman vuoden kuluttua diti lahjoitti osuutensa
metsdsta tyttarilleen, jotka maksoivat lahjaveron.

Reilu vuosi lahjoituksesta siskokset paatyivat myymaan
kuolinpesan metsatilan. Suurimmat syyt myyntiin

olivat oman metsdaosaamisen puute ja he kokivat, ettei
kenestakaan heista ollut metsdpalstan hoitajaksi. Tilasta
teetettiin tila-arvio metsaalan ammattilaisella. Ostajaksi
haluttiin alueelta metsaa jo omistava kyldldinen. Sopiva
ostaja I6ytyikin rajanaapurista.

Kauppakirja laadittiin paikallisessa pankissa, jossa myos
kauppa tehtiin. Tilan myynnista tuli osakkaille maksetta-
vaksi luovutusvoittoveroa ja ostajalle varainsiirtoveroa.
Ostaja sai metsavdahennysoikeuden, jota voi hyddyntaa
metsdverotuksessa myydessaan puuta tilalta.

Lahjoitetun metsan (6,5 ha) arvo oli 19 500 €,
josta kukin sisaruksista maksoi lahjaveroa 300 €
(v. 2015).

Metsan myyntihinta oli 42 000 €.

Peritty omaisuus (puolet tilasta) oli omistettu

yli 10 vuotta. Tasta osuudesta kuolinpesélle
kertyi luovutusvoittoveroa 3 780 €, kun

kaytettiin hankintameno-olettamaa (40 %).
Lahjana saadusta osuudesta (puolet tilasta) kertyi
luovutusvoittoveroa kuolinpesdlle 450 €.

Kukin sisarus sai metsan myynnista nettotuloa
12590 €.

Tilan ostaja maksoi varainsiirtoveroa 42 000 €:n
kaupasta 1 680 €.
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Nuori sukulainen sai osan
metsista lahjana ja osan ostamalla

uolinpesan osakkaina oli kolme sisarusta,

jotka olivat kaikki saavuttaneet eldkeian.

Kuolinpesan Pohjois-Suomessa sijaitsevaan

45 metsdahehtaarin tilaan kuului myds raken-
tamaton tontti. Osakkaiden toiveissa oli, ettd metsat
siirtyisivat vield heidan eldessadn vanhimman sisaruksen
(A) lapsenlapselle.

Tila-arvion teki paikallinen metsapalveluyritys.
Perinndnjakoa varten laadittiin ja allekirjoitettiin
perinndnjakosopimus, josta toimitettiin kopio Vero-
hallinnolle. Taméan toimenpiteen jalkeen kuolinpesa
muuttui yhtymaksi. Perinndnjaossa rakentamaton tontti
jai keskimmaiselle sisarukselle (B), mika pienensi hanen
osuuttaan metsasta.

Vanhin sisaruksista (A) lahjoitti osuutensa tilaa jatkavalle
lapsenlapselleen ja lahjasta tehtiin lahjakirja. Lahjan saa-
nut nuori sukulainen osti yhtyman kahden nuoremman
(B ja C) osakkaan osuudet, joista tehtiin kauppakirjat.
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Nuori sukulainen maksoi lahjaveron lahjasta. Ostajana
han maksoi kaupoista varainsiirtoveroa.

Sisaruksen lapsenlapsi ei ole lain maarittelema lahisuku-
lainen osuuksien myyjille. Ndin ollen myyjat maksoivat
kaupasta luovutusvoittoveroa.

Tilan uusi omistaja rekisterdi omistuksensa hakemalla
lainhuudon. Ostosta syntyi oikeus metsavahennykseen,
jota han voi hyodyntda metsdverotuksessaan myydes-
saan puuta tilalta. Hanelle ei syntynyt mahdollisuutta
metsdlahjavahennykseen, koska lahjoituksena saadun
metsdn arvo alitti vaaditun kynnysarvon.

Yksi sisaruksista ilmoitti Verohallinnolle yhtyman
purkautumisesta. Uusi omistaja ilmoittautui arvon-
lisaverovelvolliseksi.

Keskimmainen sisarus (B) haki lainhuudon omistukseen-
sa siirtyneelle rakentamattomalle tontille ja Maanmit-
tauslaitos lohkoi tontin erilliseksi kiinteistoksi.

Metsdn myyntihinta oli 55 000 €. Tasta syntyi

B:lle nettotuloa 16 400 € (20 000 € - 3 600 €:n
luovutusvoittovero). C sai vastaavasti 28 700 €:n
nettotulot (35 000 € - 6 300 €:n luovutusvoittove-
ro). Luovutusvoittoveron laskennassa kaytettiin
hankintameno-olettamaa (yli 10 vuoden omistuk-
sen jadlkeen 40 % luovutushinnasta).

Tilan jatkajalle tuli maksettavaksi kaupoista varain-
siirtoveroa 2 200 € ja lahjaveroa 35 000 €:n lahjasta
2700 € (v 2017). Lainhuudatus maksoi 119 €.

B:n tontin lainhuudatus maksoi 119 € ja tontin
lohkominen 1 020 €.
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Metsa yhdelle ja osuus yhteismetsasta kaikille

uolinpesa omisti metsatilan, johon kuului
15 hehtaarin metsdpalsta ja osuus eradseen
yhteismetsaan. Kuolinpesan osakkaina oli
nelja sisarusta, joista yksi oli kiinnostunut
metsanhoidosta. Kaikki osakkaat olivat tyytyvaisia
yhteismetsaan omistusmuotona. Osakkaat halusivat
liittda metsatilan yhteismetsaan, joka oli kuitenkin
haluton ottamaan etaalla sijaitsevan erillisen palstan.

Lopulta paadyttiin ratkaisuun, jossa kaikki osakkaat
saavat yhta suuren osuuden yhteismetsasta ja metsan-
hoidosta kiinnostunut osakas ostaa muiden osuudet
metsapalstasta.

Ratkaisu toteutettiin niin, ettd ensimmaisena toimenpi-
teena oli perinndnjako. Perinndnjakoa varten laadittiin ja
allekirjoitettiin perinndnjakosopimus, josta toimitettiin
kopio Verohallinnolle. Tdméan toimenpiteen jalkeen
kuolinpesa muuttui yhtymaksi.

Sisarukset hakivat Maanmittauslaitoksesta yhteismet-
saosuuden jakamista neljaan erilliseen osakastilaan
(haamutilaan). Taman jalkeen maanmittaustoimituksessa
osakastilat jaettiin siten, etta kukin sisaruksista sai
omistukseensa yhden osakastilan, johon kuului osuus
yhteismetsdan.

Seuraavaksi yhtyman kolme osakasta myi osuutensa 15
hehtaarin metsapalstasta neljannelle osakkaalle. Koska
yhtyman osakkaat olivat omistaneet osuutensa yli 10
vuotta (yhteen laskien yhtyman, kuolinpesan ja heidén
vanhempansa omistusaika) ja osuus myytiin lahisukulai-
selle, myyjat olivat vapautettuja luovutusvoittoverosta.
Yhtymaosuuksien ostaja maksoi varainsiirtoveroa.

Metsdpalstan uusi omistaja rekisterdi omistuksensa
hakemalla lainhuudon. Yhtymé&osuuksien kaupan
yhteydessa hetki aiemmin syntynyt yhtyma purkautui,
ja tasta tuli ilmoittaa Verohallinnolle. Osuuksien ostajalle
syntyi oikeus metsavahennykseen. Han ilmoittautui
arvonlisaverovelvolliseksi.

Yhteismetsdaosuuksista ei syntynyt
veroseuraamuksia.

Kaupalla siirtyneen metsan hinta oli yhteensa
27 000 €, josta ostajalle tuli maksettavaa

varainsiirtoveroa 1 080 €.

Kiinteiston lainhuudatus maksoi 119 €.
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Metsa yhdelle
osakkaalle

uonna 2001 syntyneessa kuolinpesdssa oli

50 hehtaaria metsaa. Kuolinpesdssa oli kolme

osakasta, leski ja kaksi tytarta. Toinen tyttarista

oli kiinnostunut ostamaan tilan ja aiti seka
sisar olivat halukkaita myymaan osuutensa hanelle.
Tilasta teetettiin tila-arvio ja tilan kdyvaksi hinnaksi
muodostui 120 000 €.

Kuolinpesassa tehtiin ensin ositus ja perinndnjako,
joka muutti sen samojen osakkaiden verotusyhtymaksi.
Sopimuksesta toimitettiin kopio Verohallinnolle.

Sen jdlkeen tytdr osti yhtymdosuudet muilta osakkailta.
Muut osakkaat saivat myyda osuutensa luovutusvoitto-
verovapaasti, koska ostaja oli lahisukulainen

ja takana oli yli 10 vuoden metsanomistus.

Tytdr maksoi varainsiirtoveroa ja sai metsavahennys-
oikeuden (60 % hankintamenosta).

Tilan uutena omistajana tytar haki Maanmittauslai-
tokselta omistukselleen lainhuudon ja Verohallinnolle
ilmoitettiin yhtyman purkamisesta. Tytdr ilmoittautui
arvonlisdverovelvolliseksi.

Ostaja maksoi osuuksista yhteensa 90 000 €
(aidille 60 000 € ja sisarelle 30 000 €), josta hanelle
tuli maksettavaa varainsiirtoveroa 3 600 €.

Kiinteiston lainhuudatus maksoi 119 €.

Leski luopui hallinta-

oikeudestaan ja omistuksestaan

uolinpesdan kuului 20 hehtaarin metsatila.
Osakkaina olivat leski ja kaksi poikaa. Leskella
oli edesmenneen puolisonsa testamentin
perusteella elinikdinen hallintaoikeus tilaan.

Vuonna 2014 leski lahjoitti hallintaoikeutensa pojilleen,
koska han koki kykynsa hoitaa tilaa alkaneen heikentya.
Leski oli tuolloin 81-vuotias. Hanen hallintaoikeutensa
laskennallinen arvo oli niin alhainen, etta pojat saivat
lahjan verotta.

Runsaan kolmen vuoden kuluttua leski lahjoitti omistus-
osuutensa tilasta pojilleen. Hallintaoikeuden lahjoitus ei
vaikuttanut metsatilaosuuksien lahjaveroon.

Lahjoituksista oli laadittu lahjakirjat. Pojat hakivat
Maanmittauslaitokselta omistuksilleen lainhuudon ja
Verohallinnolle ilmoitettiin yhtyman syntymisestd. He
ilmoittivat kiinteistdyhtyman arvonlisdverovelvolliseksi.

Hallintaoikeuden laskennallinen arvo oli 20 000 €:n metsdomaisuudesta 5 000 €,
kun leski oli 81-vuotias. Kumpikin poika sai osuutensa (2 500 €) lahjaverotta,
koska vuonna 2014 verotta sai alle 4 000 €:n lahjan kolmen vuoden ajalta.

Lahjoitetun metsan (10 ha) arvo oli 20 000 euroa. Kumpikin poika sai siten
10 000 euron lahjan, josta kertyi lahjaveroa kummallekin 500 euroa (v. 2017).

Pojat hakivat omistukselleen 119 € maksaneen lainhuudatuksen.

QOBOOEOOEOOOOOO OO OO OO EOO GO OO GO OO OO SO EOOO OO OGO OO OGO OO SO GODOOOO OO OO OB OGO GO O OO OGO OO OO OO O OOO OO OO0

12

TAPIO



Kuolinpesdan metsa

muutettiin yhteismetsaksi

uonna 2003 syntyneelld kuolinpesalla oli
useita toisiinsa liittyvia tai lahella toisiaan
sijaitsevia metsatiloja Lounais-Suomessa.
Tilojen yhteispinta-ala oli [ahes 300 hehtaaria.

Kuolinpesdn osakkaina oli yhteensd kymmenen henki-
16a: kolme lasta (A, B ja C), edesmenneen lapsen (D) kaksi
lasta (F ja G) seka edesmenneen lapsen (E) yksi lapsi (H)
ja E:n edesmenneen lapsen (1) nelja lasta (J, K, L ja M).
D:n, E:n ja I:n jalkeen syntyneet kuolinpesat oli purettu
aiemmin.

Kukaan osakkaista ei ollut halukas ostamaan tilakoko-
naisuutta. Toisaalta suvun metsista ei myodskaan haluttu
luopua. Paatoksenteko nahtiin kuitenkin hankaloituvan
jatkossa, koska tulevat perinndnjaot tuovat lisaa
osakkaita.

Yhteismetsan perustaminen kdynnistyi perustamis-
sopimuksen ja ohjesaantoehdotuksen laatimisella.
Sen jalkeen haettiin yhteismetsdan muodostamis-
toimitusta Maanmittauslaitoksesta.

Muodostamistoimituksessa yhteisomistus purettiin niin,
etta osakkaat tulivat perintdosuuksiensa mukaisesti
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yhteismetsan osakkaiksi: Sisarukset (A, B ja C) saivat
osuuksista kukin 1/5, edesmenneitten sisarusten lapset
(F, G ja H) kukin 1/10 ja edesmenneen sisaruksen kuol-
leen lapsen lapset (J, K, L ja M) kukin 1/40.

Muodostamistoimituksen jalkeen Maanmittauslaitos
ilmoitti Suomen metsakeskukselle yhteismetsan merkit-
semisesta kiinteistorekisteriin. Yhteismetsan perustami-
sesta ei seurannut luovutusvoiton veroa, lahjaveroa
eika varainsiirtoveroa, koska perustamisen yhteydessa
ei maksettu osakkaiden valisia rahakorvauksia.

Osakaskunnan ensimmaisessa kokouksessa valittiin
hoitokunta ja hyvaksyttiin yhteismetsan ohjesaanto,
toimintasuunnitelma ja talousarvio.

Hoitokunta ilmoitti yhteismetsdn perustamisesta
Verohallinnolle. Metsakeskukselle ilmoitettiin yhteismet-
san hoitokunnan kokoonpano ja toimitsijat. Ohjesaanto
toimitettiin Metsakeskukselle vahvistettavaksi.

Eri tilojen voimassa olevat suunnitelmat yhdistettiin
verkkopalvelun avulla yllapidettdvaksi, lain vaatimaksi
yhteismetsan metsasuunnitelmaksi.




Metsanomistuksen muodot
poikkeavat toisistaan

Omistusmuodolla on vaikutusta metsatilan paatoksentekoon
seka verotukseen, kiinteistokauppaan ja sosiaalietuuksiin.
Vaikutukset on syyta kayda lapi ennen lopullista paatosta

kuolinpesan tulevaisuudesta.

*Lahisukulaisia ovat myyjan lapsi ja muu **Lahjansaaja maksaa lahjaveroa, jos
rintaperillinen sekd myyjan sisar, veli, lahjojen arvo samalta lahjoittajalta on
sisarpuoli ja velipuoli. Nama voivat olla yhteensd vahintaan 5 000 euroa kolmen
ostajana joko yksin tai yhdessa puolison- vuoden aikana. Metsdlahjavahennyksen
sa kanssa. saa tietyin edellytyksin. Kyseinen

vahennys pienentda lahjansaajan
metsdtalouden padomatulojen veroa.

alija@amahyvityksena.

Metsanomistus yksin tai puolison kanssa

e Omistaja paattda ja vastaa tilan hoidosta.

e Omistaja maksaa metsatalouden nettotulosta
veron, joka on yrittdjavéhennys huomioiden
28,5-32,3 %. Jos metsatalouden tulos jaa
tappiolliseksi, omistaja voi vahentaa tappion
muussa padomatulojen verotuksessaan seka
mahdollisesti ansiotuloverotuksessa tehtavana

Omistaja voi myyda tai lahjoittaa** tilan

omalla paatoksellaan. Tilan kauppa on kiintedn
omaisuuden myyntid, josta ostajalle muodostuu
metsdvahennyspohjaa. Vahennys pienentda
puunmyyntituloista maksettavaa veroa.

Omistajan myytya yli 10 vuotta omistamansa
tilan Iahisukulaiselle*, myyjd on vapautettu
luovutusvoittoverosta. Omistusaika = aika nyky-
omistajan + sellaisen henkilén omistuksessa,

jolta nykyomistaja on saanut tilan vastikkeetto-
masti eli perintdénd, lahjana tai avio-oikeuden
nojalla. Tilan ostaja maksaa varainsiirtoveron,
joka on 4 % kauppahinnasta.

Metsdkiinteiston omistaminen tai siita saadut
laskennalliset tulot alentavat Kelan asumis-
tukea ja muita etuuksia sekd nostavat paiva-
hoidon, laitosasumisen ja muita kunnallisia
asiakasmaksuja.
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Yhteismetsa

e Yhteismetsdan osakkuus ei juuri vaadi osakkaalta

aktiivista asioiden hoitoa. Pdatoksenteossa
noudatetaan yhteismetsdlakia. Osakkaan aani-
valta riippuu osuuden koosta ja danileikkurista.
Jo perustettuun, laajenevaan yhteismetsadn
liittyminen on tavallisesti helppoa. Kuolinpesan
osakkaat voivat perustaa oman yhteismetsan
keskindisella sopimuksella. Pienialaisen yhteis-
metsdn perustaminen ei ole yleensad mielekastd
yhteismetsiltd vaadittavan hallinnon vuoksi.

e Yhteismetsda maksaa nettotuloistaan veroa

26,5 %. Yhteismetsd voi vahentdaa mahdollisen
aiempina vuosina syntyneen tappion vero-
tuksessaan tehdessaan voittoa. Koska veroista
vastaa yhteismetsd, osakas ei maksa veroa
yhteismetsdsta saamistaan tuloista.

Osakas voi myyda ja lahjoittaa** yhteismet-
sdosuuksia. Yhteismetsdosuus on kiinteda
omaisuutta. Yhteismetsdaosuuden kaupasta ei
synny metsavahennysoikeutta.

Osakkaan myytya yhteismetsdaosuuden yli

10 vuoden omistuksen jalkeen ldhisukulaiselle*,
myyjd on vapautettu luovutusvoittoverosta.
Osuuden ostaja maksaa varainsiirtoveron,

joka on 4 % kauppahinnasta.

Osakkuus yhteismetsdssa tai siitd saadut tulot
eivat vaikuta Kelan etuuksiin perustoimeentulo-
tukea lukuun ottamatta. Osakkuus yhteismetsas-
sd voi vaikuttaa kunnallisiin asiakasmaksuihin.

QOBOOEOOEOOOOOO OO OO OO EOO GO OO GO OO OO SO EOOO OO OGO OO OGO OO SO GODOOOO OO OO OB OGO GO O OO OGO OO OO OO O OOO OO OO0

15

Verotusyhtyman metsa

e Verotusyhtyma voi toimeenpanna vain

yksimielisesti tehtyjd paatoksia. Siksi on syyta
heti verotusyhtyman syntyessa tehda sopimus
yhteishallinnosta (ks. seuraava sivu), jolloin
jaetaan tyot ja vastuut. Asioita hoitava yhtyman
osakas tarvitsee valtuutukset muilta osakkailta.

Osakas maksaa metsatalouden nettotulosta
veron, joka on yrittdjavdhennys huomioiden
28,5-32,3 %. Osakas voi vahentaa mahdollisen
tappion omassa verotuksessaan.

Osakas voi myyda tai lahjoittaa** yhtyma-
osuuksia. Yhtymdosuuksien kauppa on kiintedn
omaisuuden myyntid, josta ostajalle muodostuu
metsdvahennyspohjaa. Vahennys pienentaa
puunmyyntituloista maksettavaa veroa. Yhtyma-
osuuden myynti taysin ulkopuoliselle ostajalle
on yleensa vaikeaa.

Osakkaan myytya yli 10 vuotta omistamansa
yhtymaosuuden ldhisukulaiselle*, myyja on
vapautettu luovutusvoittoverosta. Omistusaika
= aika yhtyman + mahdollisen kuolinpesan +
perinndnjattdjien tai lahjanantajien omistukses-
sa. Osuuden ostaja maksaa varainsiirtoveron,
joka on 4 % kauppahinnasta.

Osakkuus yhtymadssa tai yhtyman laskennalliset
tulot alentavat Kelan asumistukea ja muita
etuuksia sekd nostavat paivahoidon, laitos-
asumisen ja muita kunnallisia asiakasmaksuja.

TAPIO




Kuolinpesan metsa

e Kuolinpesa voi toimeenpanna vain yksimielises-
ti tehtyja padtoksia. Jos metsatilan jarjestelyja ei
tehda perinndnjaossa, on syyta tehda mahdolli-
simman pian sopimus yhteishallinnosta
(ks. alla) seka jakaa tyot ja vastuut. Osakas
tarvitsee valtuutukset asioiden hoitamiseksi.
Jos yksikin kuolinpesan osakkaista haluaa
metsatilan jaettavaksi, tehddan pesanselvitys.
Jako riitatilanteissa saattaa tulla kalliiksi, jos jou-
dutaan kayttdamaan ulkopuolista pesdnjakajaa.

e Kuolinpesa maksaa metsatalouden nettotulosta
veron, joka on yrittdjavahennys huomioiden

28,5-32,3 %. Tappiot voi vdhentaa, jos kuolinpe-
sdlle syntyy voittoa seuraavan 10 vuoden aikana.

o Kuolinpesdosuuden kauppa osakkaiden kesken
on irtaimen omaisuuden kauppaa, josta ostajalle
ei synny metsavahennysoikeutta. Kuolinpesa-
osuuden myynti tdysin ulkopuoliselle ostajalle
on vaikeaa, koska kuolinpesaomistusmuoto ei
ole houkutteleva.

e Kuolinpesdosuuden myynti on luovutusvoitto-
veron alaista padomatuloa. Kuolinpesdaosuuden
ostamisesta syntyva varainsiirtovero siirtyy

maksettavaksi vasta, kun kuolinpesd puretaan.
Kyseisen kuolinpesdaosuuden viimeinen

ostaja maksaa varainsiirtoveron myds osuuden
aiemmista kaupoista. Varainsiirtovero on 4 %
kauppahinnasta.

Tuotot kuolinpesasta ovat niin sanottuja
etuoikeutettuja tuloja, joilla ei ole vaikutusta
Kelan etuuksiin perustoimeentulotukea lukuun
ottamatta. Osakkuus kuolinpesdssa voi vaikuttaa
kunnallisiin asiakasmaksuihin.

Sopimus helpottaa
vhteishallintoa

Sopimus yhteishallinnosta on tarpeen,

kun metsatila on yhteisomistuksessa

yhtymana tai kuolinpesan omistuksessa.

Asioiden hoito helpottuu olennaisesti, kun on sovittu,
miten tilan kdytannon hoito jarjestetdan ja vastuut
jaetaan. Jokainen yhteishallinto on omanlaisensa, joten
sopimus on syyta laatia osakkaiden tarpeiden mukaan.

Sivujen 17 ja 18 muistilistat auttavat hahmottamaan,
millaisista asioista on tarpeen sopia. Jos sopimuksen
laadintaan liittyy epavarmuutta, on syyta ottaa yhteys
sopimusasioiden asiantuntijaan.
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Muistilista metsayhtyman
vhteishallintosopimuksen laatimiseen

SOVI VAHINTAAN NAISTA ASIOISTA:

Sopijapuolet
[kaikkien yhtyman osakkaiden
on oltava sopijapuolina]

1. etunimet, sukunimi, henkildtunnus, osoite
2.
3.

Sopimusehdot

1. Mihin tietoihin puunmyynnit ja metsanhoitotyot
perustuvat? [esim. metsdasuunnitelman numero tai
metsaan.fi-palvelun metsavaratiedot]

2. Kuka on valtuutettu, jolla on valtuus [henkilon nimi,
henkildtunnus ja selkedsti mihin valtuutetaan]

a. paattda puukaupoista ja metsanhoitotodista seka
allekirjoittaa niissd tarvittavat asiakirjat metsasuunni-
telman tai metsavaratietojen puitteissa seka]

b. antaa veromuistiinpanojen, veroilmoitusten ja
muiden verotusasiakirjojen laatiminen ulkopuoliselle

sopimuksen osapuolten kustannuksella seka

c. siirtda tahan sopimukseen perustuvan valtuutuk-
sensa joko kokonaan tai osaksi palveluntarjoajalle?

3. Miten puukauppatulot tilitetdan osapuolille [pankkitili]?

Yhteisomistuksen kohde

tilan/tilojen sijaintikunta/-kunnat
kiinteistétunnus/-tunnukset
kunkin osapuolen omistusosuus

. Miten jaetaan kulut metsanhoitotdiden kustannuksista,
veroista seka hallinto- ja muista kuluista?

. Minka suuruinen palkkio maksetaan valtuutetulle?
Miten hanelle korvataan matkakulut ja muut tehtavista
aiheutuneet kulut?

. Mita sovitaan sopijapuolten mahdollisista tydpanoksista
ja niistd maksettavista korvauksista?

. Mita sovitaan esim. luonnonhoidosta, metsastyksesta
ja muusta virkistyskdytostad, kotitarvepuun ottamisesta
seka mahdollisten rakennusten ja kaluston kdytosta?

. Miten erimielisyydet ratkaistaan? [esim. Erimielisyydet
ratkaistaan ddanestamalla siten, etta se mielipide voittaa,
joka saa yli puolet daanista. Kullakin yhteisomistajalla
on osuutensa mukainen ddnimaard. Jos danet menevat
tasan, arpa ratkaisee.]

9. Missa tapauksissa sopimuksen osapuolilla on oikeus

purkaa sopimus? [esim. Jos joku osapuolista rikkoo
sopimuksen tai ei hyvdksy ddnestamalla tehtya paatosta,
muilla on oikeus purkaa tama sopimus valittomasti.]

10. Onko sopimus maaraaikainen vai toistaiseksi voimassa

oleva? Mikd on sopimuksen irtisanomisaika?
[esim. Sopimus on voimassa kolme kuukautta
irtisanomisesta.]

Paikkakunta ja pdivays
Jokaisen sopimuksen osapuolen allekirjoitus ja
kotikunta, [pankki ja tilin nro]
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Muistilista kuolinpesin metsan hoitoa
ja kiyttoa koskevan sopimuksen laatimiseen

SOVI VAHINTAAN NAISTA ASIOISTA:

Sopijapuolet
[kaikkien kuolinpesan osakkaiden
on oltava sopijapuolinal

1. etunimet, sukunimi, henkil6tunnus, osoite
2.
3.

Sopimusehdot

1. Mihin tietoihin puunmyynnit ja metsanhoitotyot
perustuvat? [esim. metsdasuunnitelman numero tai
metsdan.fi-palvelun metsavaratiedot]

2. Kuka on valtuutettu, jolla on valtuus [henkilon nimi,
henkildtunnus ja selkedsti mihin valtuutetaan]

a. paattda puukaupoista ja metsanhoitotodista seka
allekirjoittaa niissa tarvittavat asiakirjat metsa-
suunnitelman tai metsavaratietojen puitteissa seka

b. antaa veromuistiinpanojen, veroilmoitusten ja
muiden verotusasiakirjojen laatiminen ulkopuoliselle
sopimuksen osapuolten kustannuksella seka

c. siirtda tahan sopimukseen perustuvan valtuutuk-
sensa joko kokonaan tai osaksi palveluntarjoajalle?

Sopimuksen kohde

kuolinpesan nimi sekd vainajan henkilétunnus ja kuolinpdiva
tilan/tilojen sijaintikunta/-kunnat
kiinteistotunnus/-tunnukset

kunkin osakkaan omistusosuus

. Tilitetaanko kuolinpesadn tuotot osakkaiden pank-
kitileille? Miten osakkaat osallistuvat kuolinpesan
kustannusten maksamiseen, mikali kuolinpesan tililla
ei ole riittavasti varoja? [tuotot ja maksut osakkaiden
omistusosuuksien suhteessa]

. Minka suuruinen palkkio maksetaan valtuutetulle?
Miten hénelle korvataan matkakulut ja muut tehtavista
aiheutuneet kulut?

. Mita sovitaan sopijapuolten mahdollisista tydpanoksista
ja niistd maksettavista korvauksista?

. Mita sovitaan esim. luonnonhoidosta, metsastyksesta
ja muusta virkistyskdytostd, kotitarvepuun ottamisesta
sekd mahdollisten rakennusten ja kaluston kaytosta?

. Miten erimielisyydet ratkaistaan? [esim. Erimielisyydet

ratkaistaan aanestamalla siten, etta se mielipide

voittaa, joka saa yli puolet danista. Kullakin kuolinpesan
osakkaalla on osuutensa mukainen danimaara. Jos danet
menevat tasan, arpa ratkaisee. Jos kuolinpesan osakas
tai hdnen seuraajansa kuolee, hanen kuolinpesdnsa
osakkaat jakavat vainajalle kuuluneen danioikeuden.]

Paikkakunta ja pdivays
Jokaisen osakkaan allekirjoitus ja kotikunta,
[pankki ja tilin nro]
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TALLE SIVULLE VOIT KOOTA AJATUKSIA
JA TEHDA MUISTIINPANOJA

KUOLINPESAN SYNTY

Mitka ovat kunkin osakkaan tavoitteet?

Kysymykset
osakkaille
pohdintaan

Mita vaikutuksia eri omistusmuodoilla on kullekin osakkaalle?

Mika on taman kuolinpesan osakkaille sopiva metsan omistusmuoto?

Mita aiheutuu, jos kuolinpesaa ei pureta?

Paatods Puretaan: Puretaan: Puretaan: Puretaan: Puretaan: Jatketaan
Metsa Metsa Metsa Metsa Metsa kuolin-
yhdelle muutetaan myydaan muutetaan jaetaan pesana*
osakkaalle yhtymaksi* ulkopuoli- tai liitetaan
selle yhteis-
metsaksi

jatkosta ja
toiminta

paatoksen
mukaisesti

palstoiksi
osakkaille

Voidaan Sovitaan Voidaan Sovitaan
Heti tehda kirjallisesti tehda kirjallisesti
sevimEvES vallvattomas- mfetsan. vaivattomasti m_etsan
ti kauppaa yhteishallin- kauppaa hallinnosta
yhtyma- nosta yhteismetsa-
osuuksilla osuuksilla

Lisatietoja

Lisatietoja jakamattoman kuolinpesan omistusjdrjestelyista I16ydat Suomen

metsakeskuksen verkkopalvelusta www.metsakeskus.fi kohdasta Metsanomistus.

Omistusjarjestelyihin saat kdytdannon apua metsédpalveluja tarjoavilta toimijoilta.

*Puretaan, jos yksikin osakas vaatii!

Metsanomistamisesta ja sukupolvenvaihdoksista on saatavilla monia kirjoja.
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AAAAAAAAAAAAAAAANAANANAAAMAAAAANAAANAAANAAAAD

Suomessa on noin 40 000 kuolinpesaa, joilla on metsaa omistuksessaan.
Ne kattavat Suomen yksityismetsista reilu kymmenen prosenttia.
Tapio Oy on tuottanut Kuolinpesdsta sujuvaan metsanomistukseen
-esitteen maa- ja metsatalousministerion tilauksesta. Yhteistyotahoina
olivat Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry, Metsateollisuus ry ja

Suomen metsakeskus.

AAAAAAAAAAAAANAANANAMNANAMNANAMAAMAMAMAAMNAANAANAAANAANAA

Tapio Oy
Maistraatinportti 4 A
00240 Helsinki
Puh: 0294 32 6000

tapio.fi

TAPIO *- A mmm.Fi . metsikeskus



