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iseman vuokraus -idean kehittaminen

Metsamaiseman hyddyt ovat usein paikallisia. Toisen metsdainen mielenmaisema voi
olla toisen talousmetsa. Maisemahyddyille on tarpeen kehittda sopimuksia ja korva-
uskaytantoja, joiden perusteella maiseman hyddyntdja ja maiseman tuottaja voivat
sopia maisemasta maardajaksi. Menettelya varten tarvitaan pelisaannét, joilla he

sopivat metsan kasittelystad ja korvauskaytannoista.

Metsatalouden kehittéamiskeskus Tapio ja Suomen kylatoiminta ry kdynnistivat Met-
sdmaiseman vuokraus ja sen paikallinen soveltaminen -projektin syksylla 2005. Pro-
jektille saatiin rahoitusta maaseutupolitiikan yhteistyéryhmalta vuosina 2006 ja 2007
sekd maa- ja metsatalousministerion maaseutu- ja luonnonvaraosastolta vuonna
2007. Projekti paattyi vuonna 2007.

Kehitystydhon osallistuivat kehitysjohtaja Tuomas Perheentupa Suomen Kylatoiminta
ry:sta, projektin vetdja Ilmari Valkama Suomen Omakotiliitosta, toimitusjohtaja
Heikki Savolainen Suomen Laatuluotain Oy:std SUOMA ry:n edustajana, metsdasian-
tuntija Lea Jylha Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto, MTK r.y.:std, tulosalu-
een paallikkdé Jouko Kostamo ja metséaneuvonnan asiantuntija Airi Matila Metsatalou-
den kehittdmiskeskus Tapiosta. Asiantuntijoina osallistuivat projektikoordinaattori
Markus Nissinen Metsanomistajaliitto Léansi-Suomesta seka lakimies Janne Uitamo ja
puuntuotannon asiantuntija Arto Koistinen Metsatalouden kehittamiskeskus Tapiosta.

Airi Matila vastasi selvityksen toimitustydsta.

Tama selvitys on projektin kehitystydn yhteenveto. Selvitykseen koottiin yhteen na-
kdkohtia, joihin idea perustuu ja joita tarvitaan idean edelleen kehittdmisessa. Selvi-
tys liséa tietoa maisemamarkkinoista, aiheeseen liittyvasta kehitystyodsta, menettely-
tavan kayttdmahdollisuuksista ja vaihtoehdoista. Tama ja projektin muut kirjalliset

tulokset ovat osoitteessa www.metsavastaa.net >Metsan- ja luonnonhoi-

to>Kulttuurinen kestavyys>Maiseman vuokraus tai

http://www.metsavastaa.net/maiseman_vuokraus.
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1 Uudenlaiselle sopimuskadytannolle on tarvetta

Metsien taloudellinen hyédyntaminen monipuolistuu

Metsia kaytetaan monien hydtyjen tuottamiseen. Samaa metsadaluetta voi omistaja
hyddyntda puunmyyntituloina, matkailuyrittdja ohjelmapalvelun tuotantoymparist6-

na ja asukas viihtyisana asuinymparisténa.

Maaseudulla tapahtuu muutoksia. Maaseutu on aiempaa enemman asuinpaikka ja
sen elinkeinoissa hyddynnetddan metsaa aiempaa monipuolisemmin. Yhteiskunnan
muutoksen my6ta luonnon virkistyskaytto lisdantyy. Siksi tarvitaan uusia, vapaaeh-
toisia ja paikallisia menettelytapoja metsamaisemahydtyjen tuottamiseksi ja metsa-

maisemamarkkinoiden luomiseksi.

Kansallisessa metsapolitiikassa tavoiteltiin puuntuotannon kannattavuutta 1900-
luvulla. Luonnon monimuotoisuus tuli osaksi metsataloutta 1990-luvulla, metsata-

louden monipuolistuminen jatkuu edelleen 2000-luvulla.

Nykyadn metsataloudessa tavoitellaan metsanomistamisen kannattavuutta. Esimer-
kiksi vuonna 2005 metsanomistajille maksettiin puuraaka-aineen myynnista 1700

miljoonaa euroa, metsdtalouden ymparistétukia kolme miljoonaa euroa ja koristeja-
kalan myynnista 0,5 miljoonaa euroa. Uusia mahdollisuuksia ovat luonnonarvokaup-
pa, virkistysarvokauppa, metsanmaiseman vuokraus —idea, muut non food- tuotteet

ja paaomatulot luontomatkailusta.

Luontopadaomalle kehitetaan markkinoita

OECD suositteli 2004 kayttamaan taloudellisia instrumentteja, joilla edistetaan biodi-
versiteetin suojelua ja kestavaa kayttdéa. OECD:n mukaan luontopddomalle voidaan
kehittéa markkinoita, joiden luomisessa tuotteistetaan jokin ekosysteemipalvelu
tunnistamalla sen hyddyt, hyddyntajat ja tuottajat. Toimivien markkinoiden luomi-
nen edellyttad, etta osapuolilla on riittavasti informaatiota hyddyista ja kustannuk-

sista.

Suomessa on luotu luontopéd@aomalle markkinoita, joissa valtio ja maanomistaja ovat
sopijaosapuolina. Valtio korvaa maanomistajalle menetyksid, joita syntyy metsdlain
erityisen tarkeiden elinymparistéjen sailyttamisesta. Talldin maanomistajalle makse-

taan ymparistétukea kestdavan metsatalouden rahoituslain 1094/1996 mukaisesti.
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Luonnonarvokauppa on puolestaan Eteld-Suomen metsien monimuotoisuusohjelma
METSOn hanke, jota kokeiltiin 2003-2007. Luonnonarvokaupassa metsanomistaja yl-
lapitaa tai lisda hoitotoimin luonnonarvoja metsassaan ja saa siitd korvauksen valti-

olta.

METSO-ty6ryhma jatti mietinténsa 8.1.2008 ja ehdottaa Eteld-Suomen metsaluon-
non monimuotoisuuden turvaamista laajalla, vapaaehtoisiin suojelukeinoihin perus-
tuvalla toimintaohjelmalla. Talléin arvokkaiden kohteiden suojelua ja hoitoa toteutet-
taisiin yksityismetsissa ns. luonnonarvojen kaupalla. Suojelu ja hoito voitaisiin to-
teuttaa joko maaraaikaisilla tai pysyvilla sopimuksilla kohteiden ekologisten arvojen
mukaan. Sopimukset voivat koskea joko tilan kaikkia metsia tai osaa niista tai usei-

den metsanomistajien metsid, jotka rajoittuvat toisiinsa.

Luonnonarvojen kaupassa suojelusta maksettaisiin korvaus joko luonnonsuojelulain
tai kestavan metsatalouden rahoituslain nojalla suojelukohteesta ja —tavasta riippu-
en. Kohteiden valinnan apuvalineena kaytettadisiin luonnontieteellisia valintaperustei-
ta. METSO-tyd6ryhma esittaa, etta valintaperusteet viimeistelldan kaytannon ohjeiksi
ja niille laaditaan alueelliset painotukset vuoden 2008 aikana. Suojelun ja hoidon
alueellisessa kohdentamisessa voidaan ottaa huomioon myds niiden vaikutukset alu-

een elinkeinotoimintaan, virkistys- ja matkailukayttéon seka kulttuuriarvoihin.
MTK:n, SYTY:n ja KMO:n 2015 linjaukset

MTK esitteli heindkuussa 2007 virkistysarvokaupan toimintamallin uudentyyppiseksi
ratkaisuksi yhdistaa maanomistajan ja muiden luonnon virkistysarvoista kiinnostu-
neiden tarpeet. Virkistysarvokaupassa maanomistaja luopuu tietyista oikeuksistaan
kayttda omaisuuttaan tai sitoutuu hoitamaan omistamaansa maa-aluetta niin, etta
sen virkistysarvot (esimerkiksi maisema-arvot) sailyvat sovitulla tasolla tai myontaa
sovittuja virkistyskayttéon liittyvia oikeuksia virkistysarvon ostajalle. Sopimus teh-
daan maardajaksi, yhteisesti sovittua korvausta vastaan. Korvaus virkistysarvokau-

passa maaraytyy markkinalahtdisesti myyjan ja ostajan valisissa neuvotteluissa.

Suomen Kylatoiminta ry laatii kylien ja toimintaryhmien valtakunnallista ohjelmaa
2008 - 2013. Yhdistys ehdottaa luonnoksessa (16.11.2007) toimenpiteend, etta
edistetdan maisemanvuokrauksen/virkistysarvokaupan kdynnistymista ja luodaan
yhteiset sopimusmallit metsanomistajien ja maisemantarvitsijoiden valilla. (MTK, Ta-

pio, SYTY, metsanhoitoyhdistykset, kylayhdistykset, omakotiyhdistykset)
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Kansallinen metsaohjelma 2015 (25.1.2008) listaa metsien virkistyskayton keskeiset
haasteet. Se ehdottaa, etta virkistysarvojen tuottamiseksi otetaan kaytt6én metsan-
omistajalahtdisia toimintamalleja, kuten virkistysarvokauppa, ja erilaisia maanomis-
tajan ja virkistysarvojen ostajien valisia sopimuskaytantéja. KMO:n 2015 toimenpi-
teend on myos kehittda metsien aineettomien hydtyjen arvonmaaritysta ja tuotteis-

tamista.

Uudet maadradaikaiset sopimukset ja niiden vertailu

Luonnonarvokauppa/ Virkistysarvokauppa/
Luonnonarvosopimus/ Maisemanvuokraus
Ymparistotuki
Ostaja Valtio Yksityiset henkil6t, yhdistykset, urheilu-

seurat, kunnat, jne

Myyja Maanomistaja Maanomistaja
Korvaus | Veroton korvaus valtion va- Markkinalahtdinen korvaus, joka perustuu
roista osapuolten valisiin neuvotteluihin ja joka

on verotettavaa tuloa

Kohteet | Kohteet valikoituvat luonnon- | Kohteet valikoituvat ostajan ja myyjan
tieteellisten tai kestavdn met- | arvostusten ja tarpeiden mukaan
satalouden rahoituslain valin-
taperusteiden mukaan

Lait saadntelevit metsien kayttoa

Suomen perustuslaki

Suomen perustuslaki turvaa omistajalle oikeuden omaisuutensa normaaliin, jarke-

vaan ja kohtuullista hyotya tuottavaan kayttéon. Euroopan ihmisoikeussopimukseen
on kirjattu jokaisen henkildon oikeus nauttia rauhassa omaisuudestaan. Naiden saan-
nodsten perusteella maanomistajalla on ldhtékohtaisesti oikeus omaisuuttaan koske-
vien ratkaisujen tekemiseen ja omaisuuden kayttdéon kohtuullista hyotya tuottavalla

tavalla.

Omaisuuden kdytdn rajoista saadetadn yksityiskohtaisemmin erityissadadoksissa, jot-
ka ohjaavat omaisuuden hyddyntamistd. Metsalaki (1093/1996) sadntelee metsien

kayttéa metsatalousmaalla, maankadyttd- ja rakennuslaki 132/1999 sdadntelee maan-
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kayttda ja luonnonsuojelulaki 1096/1996 luonnon monimuotoisuuden sailyttamista.

Maanomistaja tekee metsiensa kayton ratkaisut normien asettamissa rajoissa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki

Maisemaan kohdistuvat rajoitukset voivat perustua maankayttd- ja rakennuslakiin
tai luonnonsuojelulakiin. Hakkuita voidaan rajoittaa suojeluméaarayksilla ja toimenpi-
derajoituksilla. Maisemaa muuttava puiden kaataminen voi edellyttéda toimenpidera-
joitusalueella maisematyélupaa, josta sédadetddn maankaytt6é- ja rakennuslain 128
§:ssd. Jos kunta ei anna puille kaatolupaa asema- tai yleiskaava-alueilla eikd maan-
omistaja voi kohtuullista hydtya tuottavalla tavalla kayttéda maataan, hanella on oi-

keus saada kunnalta korvaus vahingosta.

Naapuruussuhdelaki ja eurooppalainen maisemasopimus

Metsalaki

Naapuruussuhdelaissa 26/1920 kielletdan omistusoikeuden ilkivaltainen vaarinkayt-
tdminen naapuria kohtaan. Kysymyksessa on talldin toimenpide, jonka paaasiallinen

tarkoitus on haitan tai vahingon tuottaminen.

Eurooppalainen maisemasopimus edellyttaa, ettd maisemien arvo olennaisena osana
ihmisen kulttuuri- ja luonnonymparistéa tunnustetaan lainsaadanndssa. Suomi on

ratifioinut maisemayleissopimuksen ja toteuttaa sita omista |Iahtokohdistaan.

Metsien hoitoa ja kayttod sdaanteleva metsalaki ei velvoita omistajaa hakkaamaan
metsidan. Metsalaki ei toisaalta rajoita hakkuita esimerkiksi maisemallisten syiden

tai naapurikiinteistolle aiheutuvan haitan vuoksi.

Ellei maisemaan kohdistuvia rajoituksia ole, hakkuita tehddan metsatalousmaalla
metsalain mukaisesti. Uudistushakkuut ja metsanuudistaminen vaikuttavat vaista-
mattd maisemaan. Muutokset voivat olla paikallisesti hdiritsevida, mutta ne ovat tila-

paisia.

3 Osapuolet, kohteet ja sopimus

Taho, jota kiinnostaa maiseman sailyttaminen tai parantaminen
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Matkailuyrittaja tarvitsee vetovoimaisen matkailuymparistdén. Han voi kayttaa ohjel-
mapalvelun tuotantoympadristdnd metsaa, mutta jokamiehenoikeuksien rajat tulevat
pian vastaan. Maisemanhyddyntdjana voisi olla my6és matkailukeskus, jonka hiihto-
reitin varrella metsanomistaja hoitaa metsiaan matkailukeskuksen tarpeiden mukai-
sesti.

Kesamaokkildinen haluaa mieluisan lomamaiseman. Han voi sopia |[dhimetsan omista-
jan kanssa siitd, miten metsaa hoidetaan. Asuin- ja lomakiinteistdn omistajat tieta-

vat, ettd kiinteistdn arvoon vaikuttaa kiinteistdn lisaksi myds sen ymparistén laatu.

Maisemanhyddyntajana voi olla myo6s kunta, valtio tai kyldyhdistys. Talléin ratkais-
taan yhteiskunnallisia ja yhteiséllisia metsamaiseman sailyttémisen ja parantamisen

kysymyksia.
Maiseman tuottaja

Yksityishenkilot seka heidan muodostamansa yhtymat ja kuolinpesat omistavat suu-
rimman osan Suomen talousmetsista. Yhteismetsat ja metséa omistavat yritykset

ovat myds mahdollisia maisemantuottajatahoja.

Maisemantuottaja sitoutuu korvausta vastaan hoitamaan metsaansa tietylla tavalla
tai jattdmaan jonkun metsataloustoimen tekematta. Tallaisia tapoja voivat olla uu-
distushakkuun siirtéminen kymmenella vuodella eteenpain, nakyvyyden sailyttami-

nen maelta vesistdéon tai nakymien avaaminen.
Miten sopijaosapuolet loytavat toisensa?

Maiseman sailyttamisesta tai parantamisesta kiinnostuneen tahon on hyva olla aktii-
vinen osapuoli. Hanen kannattaa arvioida todellinen kiinnostuksena seka maksuval-
miutensa ja sitten selvittaa maanomistaja. Usein naapurit tuntevat toisensa ja neu-

votteluyhteys muotoutuu helposti.

Paikallisten tahojen merkitys sopijaosapuolien saattamisessa yhteen on oleellinen.
Paikallisia oloja tuntevat metsanhoitoyhdistysten toimihenkilét, kyldyhdistysten luot-
tamushenkilét, mokkildisten vapaa-ajan yhdistysten vetdjat, paikalliset kehittajat ja
metsakeskusten toimihenkil6t.
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Metsanhoitoyhdistysten rooli on oleellinen. Niiden toimihenkilét tuntevat metsan-
omistajat ja toisaalta he paikallisen kyldalueen tuntijoina tietavat, missa sijaitsee ky-
|alaisille, matkailuyrittdjille ja yksittaisille ihmisille tarkeitd maisemia. Metsanhoi-
toyhdistysten toimihenkilét tekevat hakkuusuunnitelmia yhdessa metsanomistajien

kanssa. Valittdjdorganisaation on mahdollista kehittda palvelusta maksullinen.

Sopijaosapuolien valtakunnallisilla edunvalvontahoilla on merkittédva rooli. Ne voivat
hyvaksya valtakunnalliset periaatteet, viestittda sopimusmenettelysta ja aktivoida

omaa jasenistoa.
Neuvottelutuloksen vaihtoehdot

Neuvottelu on vapaaehtoinen ja sen alkuvaiheessa tiedostetaan lopputuloksen mah-
dolliset vaihtoehdot. Lopputulokseen vaikuttavat monet tekijat, ja siksi on hyva kasi-
telld mahdolliset vaihtoehdot ennakkoon. N&in saadaan neuvottelulla hyva ja raken-

tava alkuvaihe.

Neuvottelun tuloksen vaihtoehdot

¢ Kirjallinen sopimus laaditaan ja korvauksista sovitaan

e Sopimusta ei tehda -> kohdetta hoidetaan hyvan metsanhoidon suositusten
mukaisesti

e Sopimuksen sijasta paadytaan kiinteistokauppaan

e Jokin muu vaihtoehto

Mistd asioista neuvotellaan ja sovitaan?

Menettely soveltuu taloudellisessa kaytdssa oleviin metsiin ja sopimus kohdistuu
tiettyyn kartalle rajattuun metsanosaan, joka voi olla muodoltaan ja laajuudeltaan
hyvinkin moninainen. Sopimus tehddan maaraaikaisena ja kirjallisena. Siina sovitaan
maiseman sadilyttdmisesta tai parantamisesta seka alueella tehtavista toista ja laa-

juudesta. Sopimus voi kohdistua muun muassa seuraaviin toimiin:

Tietyn metsdalueen uudistushakkuun siirtdminen 10 vuodella eteenpain

e Tietyn puulajin tai sekapuuston yllapitdéminen tietylld metsaalueella
e Nakymien avaaminen vaikkapa maelta vesistdon
e Ulkoilu- tai ratsastusreitin reunametsan hoitoa

e Rantautumis- ja nuotiopaikkojen perustamista ja niiden ymparistén hoitoa.
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Virkistysarvokauppa -mallissa maanomistaja
e luopuu tietyista oikeuksistaan kayttda omaisuuttaan

e sitoutuu hoitamaan omistamaansa maa-aluetta niin, ettd sen virkistysarvot
sdilyvat sovitulla tasolla (esim. hoitaa rantametsikkda niin, ettd nakyma ve-
sistoon sailyy)

e myodntaa sovittuja virkistyskayttéon liittyvia oikeuksia virkistysarvon ostajalle
maaraajaksi, yhteisesti sovittua korvausta vastaan (esim. antaa matkailuyrit-
tdjalle oikeuden nuotiopaikan sdaanndlliseen kayttoon)

Sopimuksen juridiikkaa

Lahtokohtana on, ettd maisema on yksityistaloudellinen hyédyke, jolle l6ytyy kaupal-
lisia markkinoita. Sopimusvapaus on keskeinen osa markkinatalousjarjestelmaa, li-

beraali yhteiskunta- ja ihmiskasitys painottavat laajaa sopimusvapautta.

Maisemakohde ja sen maa-alue, maapera tai kasvillisuus sailyvat omistajansa hallin-
nassa. Maanomistajan kayttéoikeutta kohteeseen rajoitetaan sopimuksen perusteella
korvausta vastaan. Toinen sopimusosapuoli ei saa alueeseen kaytté- tai hallintaoike-
utta. Tassé mielessd metsamaiseman vuokraus -idea ei ole varsinaista vuokraustoi-
mintaa, jossa kohteen hallinta siirtyy vuokraajalle. Kayttd- ja hallintaoikeudesta on

sovittava erikseen.

Korvaukset ovat veronalaista maatalouden tuloa MVL 2 §:n nojalla, kun toisaalta nii-

ta ei ole erikseen sdadetty metsatalouden padomatuloksi.

Sopimus ei ole kiinteistda koskeva oikeus ja siksi se ei saa pysyvyyssuojaa kiinteis-
toén omistusoikeuden vaihtuessa. Sopimukseen voidaan kuitenkin sisallyttaa ehto,
jonka mukaan kohdekiinteisté voidaan luovuttaa ainoastaan ehdolla, ettd maisemaa

koskeva sopimus sitoo myds uutta omistajaa.

Sopimus perustuu sopimusoikeuden periaatteisiin. Sopimukseen sisallytetdan myos
sopimuksen purkamista koskevat menettelytavat. Sopimuksen alaisen maa-alueen
maankdyttdmuoto ei muutu eika siihen voida sisallyttaa toimintaa, joka on lainvas-

taista. Sopimukseen sisdltyy toiminta, joka jaa jokamiehenoikeuksien ulkopuolelle.
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4 Korvauksen vaikuttavia taloudellisia tekijoita
Monet tekijat pitda arvottaa

Maiseman hinta on tapauskohtainen ja se muodostuu markkinoilla sopijaosapuolien
neuvottelun tuloksena. Valmiita hinnoittelutaulukoita ja hintaesimerkkeja ei maise-

makohteiden laajan kirjon vuoksi tehda.

Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto r.y.:n virkistysarvokauppa-mallissa arvo-
tetaan se erityinen lisdarvo, joka kaupan kohteeseen liittyy seka myyjalle mahdolli-
sesti koituvat tulonmenetykset. Hinnan maarittelyssa on talléin hyva ottaa huomioon
muun muassa seuraavia tekijoita

Sopimusajan pituus

Alueen kaytén luonne

Tehtdvat toimenpiteet

Maisema

Metsanomistajan vaihtoehtoiskustannukset

Alueen sijainti ja laheisyys muihin vastaaviin alueisiin
Alueen puuston tuhoriski, esimerkiksi juurikadpa

Virkistysarvokauppa-mallissa ehdotetaan arvioita ja laskelmia seuraavasti:

Ostajalle koituvasta virkistysarvohyddysta

Alueen erityisten virkistysarvojen tuottamasta lisdarvosta
Maanomistajan tulonmenetyksista

Alueen arvon tai puuston arvon alenemisesta johtuvista menetyksista
Mahdollisista ty6- ja materiaalikustannuksista

Tulonmenetys hakkuun siirtamisesta 10 vuodella eteenpadin

Metsataloudellisen tutkimuksen ansiosta puuston kasvu ja metsdtalouden yksityista-
loudellinen kannattavuus tiedetdan varsin hyvin. Korvauksen suuruuteen vaikuttavat
metsatalouden harjoittajan tuottovaatimus ja hanen metsataloudelle asettamansa

muut tavoitteet, joten yhtd ainoaa oikeaa korvaustaso ei voida maaritella.

Metsataloudellisissa laskelmissa kaytetdan tyypillisesti 3 % korkokantaa. Uusimman
tutkimustiedon mukaan puuntuotannon reaalinen tuotto voi olla 5 %. Pdaomasijoi-
tusten korko vaihtelee paljon kuten myds lainojen korot. Esimerkiksi helmikuussa
2007 asuntoluottojen kokonaiskorko oli yli 4 % ja valtion obligaatioiden vuotuinen

reaalinen tuotto 2,5 %.
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Kun puusto on terve, on helppoa laskea hakkuun siirtamisen taloudellinen menetys.

Esimerkkilaskelmassa ei oteta huomioon puutavaralajien hintojen eikd metsdanuudis-

tamiskustannusten muutoksia. Laskelman kustannuksissa ei ole oteta huomioon

muita mahdollisia kulueria, kuten laskelman laatimista ostopalveluna tai metsikén

uudistamista useana osana. Korkokannan valintaan vaikuttaa metsanomistajan ris-

kinotto sijoittajana. Oheiset laskelmat ovat suuntaa-antavia lédhtdkohtia.

Esimerkkimetsikoét sijaitsevat Etela-Suomessa ja vaihtoehtoina ovat

1) uudistushakkuun siirtéminen ja puuston kasvatus kymmenen vuoden ajan, tiedot
lasketaan yleiseen kayttdéon tarkoitetulla Metsantutkimuslaitoksen MOTTI-

simulaattorilla.

2) uudistushakkuu nyt ja puunmyyntitulojen sijoittaminen kymmeneksi vuodeksi.

Kantohintoina ovat kauden 11/2006 keskihinnat:

- Mantytukki 52,74 €/m3
- Kuusitukki 53,63 €/m3
- Mantykuitu 15,71 €/m3
- Kuusikuitu 23,50 €/m3

Laskennassa kaytetaan sijoituksen korkokantana 5 % ja 3 %. Koronkorkolaskennal-
la eli prolongoinnilla maaritetaan sijoituksen arvo sijoitusperiodin paatyttya. Dis-
konttaus tarkoittaa tulevan rahavirran nykyarvon laskemista.

Kn=(14+0)"*K,

K, = pdaoma n vuoden jalkeen
i = korko

K, = pdaoma alussa

n = jakson pituus vuosissa

Kehitysluokka: Uudistuskypsa Mannikko Kuusikko
Kivinen tuore Kivinen, lehto-

*hehtaarilla kangas mainen kangas
Ika 90 v 90 v
Valtapituus 22,7 m 25,8 m
Keskilapimitta, ppa:lla painotettu 28,6 cm 29,5 cm
Pohjapinta-ala 25,8 m2 26,2 m2
Kokonaistilavuus* 255,7 m3 272,2 m3
Runkoluku* 507 500
Puuston arvo* nyt 10 847 € 13 223 €
Puuston arvo* 10 vuoden kuluttua 13414 € 16 491 €
Hakkuu nyt ja puunmyyntitulojen arvo sijoi- 17 669 € 21539 €
tettuna 10 vuoden kuluttua (korkokanta 5%)
Menetys*, kun hakkuuta siirretdén 10 vuotta | 4 255 € 5 048€
Menetyksen* nykyarvo, korkokanta 5% 2 612€ 3098 €
Hakkuu nyt ja puunmyyntitulojen arvo sijoi- 14 577 € 17 770 €
tettuna 10 vuoden kuluttua (korkokanta 3%)
Menetys*, kun hakkuuta siirretddn 10 vuotta 1162 € 1279 €
Menetyksen* nykyarvo, korkokanta 3% 865 € 952 €
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Mahdollisen tuhon etenemistd on vaikeaa ennustaa. Juurikdapa on Eteld-suomen
kuusikoissa yleinen, joten se voi vdahentaa puuston arvoa seuraavan kymmenen vuo-
den kuluessa. Talléin puuston arvo laskentajakson lopussa saattaa olla pienempi
kuin laskentajakson alussa. Puuston arvon menetys aiheuttaa sen, etta hakkuiden

siirrosta aiheutuvan menetyksen nykyarvo suurenee.
Esimerkkeja

Toteutuneiden korvausten suuntaa-antavina esimerkkeina voidaan kayttaa yhteis-
kunnan maksamia luonnonhoidon korvauksia. Kestavan metsatalouden rahoituslain
mukaisia ymparistétukisopimuksia tehtiin vuonna 2005 seuraavaksi 10 vuodeksi yh-

teensa 614 sopimusta ja niissa maksettiin yhteensa 2,9 miljoonaa euroa.

Ymparistdtuesta padaosan muodostaa niin sanottu hakkuuarvokorvaus. Hakkuuarvo-
korvaus on se osa ymparistétukikohteen hakkuuarvosta, joka ylittda maanomistajan
omavastuuosuuden. Vuotuisen korvauksen maara on yksi kolmaskymmenesosa koh-
teen hakkuuarvon perusteella lasketusta korvauksesta. Ymparistétuen keskimaarai-

nen vuotuinen maara oli 100 euroa/ha.

METSOn luonnonarvokauppa -kokeilussa on sovittu maanomistajan ja valtion kesken
yleensa 10 vuoden sopimuksia. Korvauksen keskihinnaksi muodostui 157 eu-

roa/ha/vuosi.
5 Idean vaikutukset eri tahoille

Taho, joka on kiinnostunut maiseman sailyttamisesta tai parantamisesta:
e sadilyttaa tontin pihapiirin, matkailuymparistén ja kylan vetovoimaisuutta viih-
tyisana
o sdilyttaa kiinteistdon kayttda ja myyntia varten kiinnostavana
e alentaa sopijaosapuolten vélista yhteydenottokynnysta
¢ antaa mahdollisuuden kohtuullisin kustannuksin vaikuttaa maisemaan, josta
saa omakohtaista hydtya ja joka ei ole omaa

Maiseman tuottajana metsanomistaja:

e monipuolistaa metsan "tuotevalikoimaa”

¢ mahdollistaa puheyhteyden ja neuvottelumekanismin erilaisten tavoitteiden
ratkaisemiseen

e alentaa sopijaosapuolten vélista yhteydenottokynnysta
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Yhteiskunnalliset vaikutukset:
e muuntaa maankaytélliset kysymykset taloudellisiksi sopimuspohjaisiksi rat-
kaisuiksi
e tarjoaa markkinalahtdéisen mekanismin eri tavoitteiden saavuttamiseen

e lisda puuntuotantoon ja metsan muihin tuotteisiin liittyvaa markkinaldahtoéista
ja kustannusperusteista tuotteistusta

¢ mahdollistaa sopijaosapuolten keskinaista, sopimuksellista toimintaa maise-
ma-asioissa, jotka eivat kuulu viranomaisille

Kyseessa on myds uusi sosiaalinen ja taloudellinen innovaatio, jolla on elinkeinollisia

ja yhteiséllisia vaikutuksia.
6 Arviointi ja jatkokehitys

Projekti kaynnistyi otolliseen aikaan, maisemamarkkinoille on selvasti kysyntaa. Pro-
jektin toteutukseen saatiin konkretiaa ja uskottavuutta, kun MTK esitteli virkistysar-
vokauppa-mallin heindkuussa 2007. Virkistysarvokauppa-malli suuntaa maisema-
markkinoiden kehitysty6td kokonaisvaltaiseen ajatteluun. Maisema on osa virkistys-
kayttda ja siten metsdmaiseman vuokraus -idea voi olla osa virkistysarvokauppaa.
Toisaalta metsamaiseman vuokraus —idea voi sisdltyd maanomistajan ja virkistysar-

vojen ostajien valisiin muihin sopimuskaytantsihin.

Kehitystydssa todettiin, miten tarkeda on saattaa yhteen sopijaosapuolien edunval-
vontatahot ja kerata riittavasti tietoa. Nain sopijaosapuolet saavat varmuutta paa-

toksentekoon ja sopimuksen laadintaan.

Valtakunnallisten edunvalvonta- ja toimijatahojen kanssa paastiin rakentavaan yh-
teistyohon. Kehitysty6 jai kesken ja siksi yhdessa laadittiin Metsan virkistysarvojen
kysyntd ja tarjonta seka virkistysarvokaupan tunnetuksi tekeminen -projekti- ja ra-
hoitussuunnitelma kolmivuotiseksi kehitystydksi. Uuden projektin tavoitteena on
tuottaa seuraavat tulokset:

1. Tuoteperhekokonaisuuden kokoaminen
2. Koulutus ja viestinta

3. Tietoaineistojen hyédyntaminen

4. Asian edistymisen seuranta
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